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v 4

1.  Postup pri pofizeni zmény Gzemniho planu
UvoD

Obec Sténovice ma doposud platnou Gzemné planovaci dokumentaci - Uzemni plén Sténovice, vydanou
opatfenim obecné povahy ¢.1/2008 ze dne 8.10.2008, usneseni ¢. 5/2008 s {Cinnosti od 30.10.2008
vietné zmény ¢.1, vydané dne 30.11.2011, usneseni ¢. 6/2011 s @cinnosti od 22.12.2011.

V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze porizovatel predlozi zastupitelstvu obce pravidelné
jednou za & roky zpravu o uplatnovani Gzemniho planu v uplynulém obdobi.

Prvni vyhodnocovani UP bylo provedeno v 08/2012, ze kterého vyplynuly pokyny pro zpracovani zmény
€2 UP Sténovice. Proces pofizovani této zmény ve stadiu pred spolefnjm jednanim byl na zakladé
rozhodnuti zastupitelstva obce Sténovice (bod €6 usneseni €.1/2016 ze dne 24.2.2016) z divodu
neexistence smluvniho vztahu mezi objednatelem (obec Sténovice) a zhotovitelem ke dni 24.2.2016
zastaven. Vzhledem k tomu, Ze v&ak nepominuly dFive stanovené pokyny pro Gpravu UP, je nutno tyto
v ramci druhého vyhodnocovani UP, po uplynuti stanovené lhity dle ust. § 55 odst. 1 stavebniho
zékona, respektovat a zahrnout je do pokynd pro navrh zmény €. 3 UP Sténovice, kde bude obci
provérena jejich aktualnost.

Druhd zprava o uplatfiovani UP Sténovice za uplynulé obdobi 08/2012 do 08/2016 (dle jen ,zprava”),
obsahujici mimo jiné pokyny pro zpracovani zmény £3 UP St&novice v rozsahu zadani této zmény byla
porizovatelem predlozena zastupitelstvu obce dne 14.11.2016. Tato zprava byla Zastupitelstvem obce
Sténovice schvalena usnesenim £ 6/2016 dne 7.12.2016.

NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANi

Dne 7.11.2018 byl zpracovatelem ,Zmény €3 UP Sténovice” (dale jen ,zména UP”), spoletnosti Atelier
MA.A.T., sr.o. Tabor, pofizovateli piedan navrh zmény UP pro spoletné jednani. V navrhu zmény UP
byly zapracovdny pozadavky vyplyvajici ze zpravy, daléi poZadavky obce Sténovice a pripominky
verejnosti, uplatnéné v ramci projednani navrhu zpravy.

Pofizovatel v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona dne 12.11.2018 pod &j. PR-OVUP-
RYP/29231/2018 oznamil misto a dobu konani spoletného jednani k navrhu zmény UP. Dottené organy
byly vyzvany k uplatnéni stanovisek do 30-ti dni ode dne jednani, ve stejné Lhdté mohly sousedni
obce a opravnény investor uplatnit své pripominky. Zaroved byl navrh zmény UP dorufen dle § 50
odts.3 stavebniho zakona verejnou vyhlaskou a umoznéno verejné nahlédnuti do jeho navrhu zmény
UP na M0 PreStice a na obci, pro kterou je zména UP pofizovana s moznosti podat pisemné
pripominky ve Lhité 30-ti dni ode dne dorufeni vefFejné vyhlasky, kterd byla zveFejnéna na Gfedni
desce M&U Predtice a obce Sténovice. Spoletné s oznamenim pofizovatel zaslal jedno pare navrhu
zmény UP Krajskému (Fadu Plzefiského kraje - odboru regionalniho rozvoje pro posouzeni.

Spoletné jednani o navrhu zmény UP se konalo dne 11.12.2018 na Méstském GFadé v Preticich. Po
uplynuti Lhaty pro podani stanovisek a pFipominek zaslal pofizovatel dne 16.1.2019 pod &j. PR-OVUP-
RYP/1569/2019 Krajskému Gradu Plzenského kraje - odboru regionalniho rozvoje obdrzena stanoviska a
pripominky a pozadal jej o vydani stanoviska v souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Tento
nadiizeny organ vydal dne 11.2.2017 pod &j: PK-RR/551/19 souhlasné stanovisko k navrhu zmény UP,
kde mimo jiné konstatuje, Ze neshledal nedostatky z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, které by branily zahjeni rizeni o porizované zméné podle § 52 stavebniho zakona.



Poté porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a dne 11.4.2019
pod Cj: PR-OVUP-RYP/10164/2019 predal zpracovateli poklady a pokyny pro Gpravu navrhu Zmény ¢. 3
UP pred Fizenim.

RIZENT 0 UZEMNIM PLANU

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu Zmény UP bylo oznimeno vefejnou vyhlagkou v souladu s §
52 stavebniho zikona dne 6.9.2019 pod &j. PR-OVUP-RYP/24269/2019. Navrh Zmény UP byl vystaven
k verejnému nahlédnuti na Méstském Gradé Prestice (odbor vystavby a GUzemniho planovani) a Obecnim
(Fadé Sténovice. Soufasné bylo ozndmeni o vefejném projednani vystaveno ke zhlédnuti na
internetovych strankach mésta Predtice a obce Sténovice. Verejné projednani se konalo dne 8. 10. 2019
v zasedaci mistnosti Méstského @radu Prestice, Husova ul. 465 a byl z néj porizen pisemny zaznam.

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona
vysledky projednani a konstatoval, Ze ve stanovené Lh(té do 7 dnl ode dne vefejného projednani byly
uplatnény namitky dotcenych osob vymezenych v § 52 odst. 2 stavebniho zakona. Stanoviska dotcenych
organt byla souhlasna.

K uplatnénym namitkam k navrhu Zmény UP v ramci fizeni o Gzemnim planu projednal poFizovatel, ve
spolupraci s urcenym zastupitelem, s ohledem na verejné zajmy, uplatnéné namitky. Vzhledem
k charakteru uplatnénych namitek dotcenych osob a vysledku jejich projednani dosel porizovatel
k zavéru, ze je nutno opakovat Fizeni o Gzemnim planu.

OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

Opakované fizeni o upraveném a posouzeném navrhu Zmény UP bylo oznameno vefejnou vyhlaskou
v souladu s § 52 stavebniho zikona dne 16.9.2020 pod &j: PR-OVUP-RYP/88141/2020. Navrh Zmény UP
pro opakované verejné projednani byl vystaven k verejnému nahlédnuti na Méstském {radé Prestice
(odbor vystavby a Gzemnfho plénovani) a Obecnim GFadé Sténovice. Soutasné bylo oznamenf
o opakovaném verejném projednani vystaveno ke zhlédnuti na internetovych strankach mésta Prestice
a obce Sténovice. Opakované vefejné projednani se konalo dne 20.10.2020 v zasedaci mistnosti
Méstského @radu Prestice, Husova ul. 465 a byl z néj porizen pisemny zaznam.

Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona
vysledky projednani a konstatoval, Ze ve stanovené lhité do 7 dni ode dne veFejného projednani byly
uplatnény namitky doftcenych osob vymezenych v § 52 odst. 2 stavebniho zakona. Stanoviska dotcenych
organl byla souhlasna.

K uplatnénym namitkam a pFipominkdam k navrhu Zmény UP zpracoval pofizovatel, ve spolupraci
s urcenym zastupitelem, s ohledem na verejné zajmy, navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pripominek ze dne 153.2021 pod &j: PR-OVUP-RYP/16891/2021 a dorutil je dotZenym
organim a krajskému (fadu, jako nadfizenému orgénu s vyzvou, aby k nim ve Lhdté 30 dnd od obdrZeni
uplatnily svad stanoviska s tim, Ze pokud dofceny organ ¢i krajsky @rad neuplatni stanovisko
v uvedené Lh(té, ma se za to, Ze s navrhy souhlasi.

Pofizovatel na zakladé vysledku projednani dal pokyn zpracovateli k doplnéni navrhu Zmény UP.
Dal$im krokem bylo predloZeni Zmény UP spoleéné s odlvodnénim a navrhem na vydani Zmény UP
Zastupitelstvu obce Sténovice dle § 54 odst. 1 stavebniho zakona.



2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani Gzemi z hlediska $ir$ich vztaht v Gzemi

2.1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR"), schvélenad usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace ¢ 1 PUR CR schvalené usnesenim vlady CR € 276 ze dne 15. 4. 2015, obsahuje
republikové priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek
pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.
Tyto republikové priority Gzemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cill a
kol GUzemniho planovani a poZadavkd na udrZitelny rozvoj v (zemné planovaci Cinnosti obci, kterou
jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim {zemi.

Pro Gzemi obce Sténovice nejsou v této dokumentaci stanoveny zadné konkrétni pozadavky a omezeni
na reseni. Celé spravni Gzemi obce se nenachazi v zadné rozvojové oblasti a rozvojové ose, specifické
oblasti vymezené v Politice Gzemniho rozvoje CR.

2.2. Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady Gzemniho rozvoje Plzenského kraje
(dale jen ,ZUR"), které byly vydany formou opatreni obecné povahy Zastupitelstvem Plzenského kraje
usnesenim C. 834/08 dne 2. 9. 2008 a nabyly Gcinnosti dne 17. 10. 2008 vcetné jejich 1. aktualizace,

ktera nabyla GCinnosti dne 1. 4. 2014,

Ze ZUR se FeSeného Gzemi tykd nasledujici:

1) Rozvojova oblast Plzen 0BS5S

ZUR stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

-V Gzemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a obsluz-
nych funkci.

> V platném UP Sténovice je vymezen dostatek téchto zastavitelnych ploch, vétsina
z nich neni dosud vyuZita, proto nejsou v ramci Zmény ¢. 3 vymezovany plochy nové.

— Usmérnovat suburbanizaini tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na infrastrukturni predpo-
klady Gzemi, soudrznost obyvatel dzemi (nevytvaret funkiné a socialné oddélena satelitni sidla

obci).

» Ve spravnim (Uzemi obce Sténovice k temto tendencim nedochdzi, vsechny rozvojové
plochy bydleni navazuji na zastavené (zemi obce.

— Optimalizovat reseni verejné infrastruktury v koordinaci s lokalizaci rozvojovych zon nadmistniho
vyznamu Mezinarodni letiSté s komercni zonou Plzen - Liné a Jihozapad.

» Netykd se spravniho Gzemi obce Sténovice.



Rozvojovou zonu nadmistniho vyznamu Mezinarodni letiSté s komercni zonou Plzen - Liné resit
etapovité tak, Ze plochy v arealu letiSté budou vyuzity v prvni etapé a jizné navazujici zastavi-
telné plochy se budou Fesit az ve druhé etapé rozvoje. Soucasti rozvojové zony bude i verejné lo-
gistické centrum. Redit napojeni leti§té Liné na dalnici D5 z dalnitni kFizovatky Novd Ves.

» Netykd se spravniho dzemi obce Stenovice.

Rozvojovou zonu nadmistniho vyznamu Chotésov resit v navaznosti na vyrobni areal jako zastavi-
telnou plochu pro vyrobu.

» Netykd se spravniho dzemi obce Stenovice.

Minimalizovat negativni dopady na Zzivofni prostredi v navaznosti na hlavni rozvojové impulsy v
oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit (zejména rozvojovych zon nadmistniho vy-
znamu).

» Rozvojové zony nadmistniho vyznamu se netykaji spravniho Gzemi obce Sténovice.

V Gzemnich planech vymezit plochy pro rozsireni skladky odpadu Chotikov.

» Netykd se spravniho (dzemi obce Stenovice.

Do Gzemnich pland zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu v sou-
ladu s kapitolou 5.

> 7 kapitoly 5 se spravniho Uzemi obce Sténovice tykad pouze vymezeni prvki USES, viz
niZe.

2) Prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES)

Spravni (zemi obce Sténovice je dotfeno nasledujicimi prvky USES:

Regionalni biocentrum RBC 887 Val

Regionalni biokoridor RBK 240

> Zména UP vymezuje tyto prvky a biokoridory dopliiuje o lokdlni biocentra. Do Zmény
UP byl zapracovén zpresnény USES od RNDr. Hajka (firma Geovision).



2.3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahd v
dzemi

Zména UP ovliviuje S§irsi vztahy (zemi z hlediska vymezeni Gzemniho systému ekologické stability

(USES), zédméru cyklostezky a vymezeni koridoru technické infrastruktury.

USES

Do Zmény UP byl zapracovan USES od RNDr. Hajka (firma Geovision), ktery je vytvofen pro celé Gzemf
ORP Prestice. Diky tomu jsou zajistény navaznosti na Gzemi okolnich obci.

Cyklostezka

V ramci Zmény UP je podél Feky Uhlavy navrzena trasa cyklostezky Uhlava, ktera sméfuje na sever do
spravniho Gzemi sousedici obce Utudice, kde podle projektové dokumentace cyklostezka pokratuje.

Koridor technické infrastruktury

V ramci Zmény UP je vymezen koridor technické infrastruktury K.T1.1 pro vodovodni privadét Cernice -
Sténovice. Podle aktualni projektové dokumentace (11/2016, JS PROJEKT s.r.o.) pFivadét pokratuje do
sousedniho katastralniho Gzemi Cernice (Mésto Plzefi), kde vede do sidla Cernice a tam se napojuje na
vytlak do Starého Plzence.



3.1

Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na reseni Zmeny UP

(1) |Cilem Gzemniho plénovéni je vytvafet predpoklady pro vystavbu |Zména UP tento cil podporuje
a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spotivajici ve vyvazeném vztahu |- vymezeni cyklostezky, vodo-
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj |vodniho privadéce, rozsireni
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokoju- COV, zmen$eni rozvojové vy-
je potfeby soutasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota|robni plochy pod dalnici - vse
generaci budoucich. prispéje ke zlepSeni podminek

Zivota mistnich obyvatel.

(2) |Uzemni planovani zajist'uje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Byly zrevidovany regulativy
Gzemi soustavnym a komplexnim FeSenim (Celného vyuZiti a pro- |funkénich ploch a tam kde chy-
storového usporadani Gzemi s cilem dosaZeni obecné prospésné- |bély, byly doplnény podminky
ho souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi. Za prostorového usporadani.
tim @celem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

(3) |Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koor- |Neni zaleZitosti projektanta.
dinuji verejné i soukromé zaméry zmén v (zemi, vystavbu a jiné
Cinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych
zajml vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd.

(4) |Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni, Vymezené hodnoty nejsou zmé-
kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, vfetné urbanistického, ar- |nami dotceny. Ochrana neza-
chitektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu |stavéného dzemi je zachovana,
jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich |nové zastavitelné plochy jsou
totoznosti. S ohledem na fo urcuje podminky pro hospodarné vymezeny v nepatrném rozsahu
vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného |(rozsifeni vodojemu, COV, plo-
Gzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vyme- |cha obtanského vybaveni a
zuji s ohledem na potencidl rozvoje (zemi a miru vyuZiti zasta- |[jedna nova plocha rekreace),
véného Gzemi. navic je zmensena pdvodni

zastavitelna plocha vyroby.

(5) |V nezastavéném (zemi lze v souladu s jeho charakterem umist'o-|Je reseno v ramci podminek

vat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédeélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostd, pro ochranu priro-
dy a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich disledkd, a dale takova technickd opat-
reni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely re-
kreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygie-
nicka zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jina opatreni vcetné staveb, které s nimi bezpro-

pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti.




Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na Feseni Zmény UP

stredné souviseji vcetné oploceni, lze v nezastavénem Gzemi

vyslovné nevylucuje.

umist'ovat v pripadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace

(6)

vani.

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou
infrastrukturu zpdsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uZi-

Je reSeno v ramci podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

3.2. Vyhodnoceni souladu s dkoly Gzemniho planovani

Ukoly Gzemniho plénovani stanovené v § 19 stavebniho zako-
na

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
reseni Zmeny UP

a) |zjist'ovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a Hodnoty nejsou zménou dotfceny.
civilizacni hodnoty, Hodnota reky Uhlavy je podporena

vymezeni cyklostezky.

b) |stanovovat koncepci rozvoje GUzemi, vcetné urbanistické Jsou stanoveny podminky plosného
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, a prostorového usporadani.

c) |provérovat a posuzovat potfebu zmén v (zemi, vefejny zajem |Vymezena cyklostezka, rozsireni
na jejich provedeni, jejich pFinosy, problémy, rizika s ohledem |vodojemu a COV, zmenseni ploch
napriklad na verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou vyroby, vymezeni nové retencni
stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji nadrze.
hospodarné vyuzivani,

d) |stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadav- |Je FeSeno v ramci podminek pro

v s s , Vo g s o ’ . Yp/ . ’ o
ky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
zmeény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb, vyuziti.

e) |stanovovat podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména Tyto podminky jsou stanoveny.
pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemi,

f) |stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci), Etapizace neni v platném UP vyuzi-

ta, ani Zména ¢. 3 ji nestanovuje.
Rozsahlé zastavitelné plochy jsou
podminény zpracovanim Gzemni
studie.

g) |vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeti ekologic- |Je vymezena nova retentni nadrz

kych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disled-
ki, a to pFirodé blizkym zplsobem,

na trase Losinského potoka. Dale
jsou upraveny podminky vyuziti
funkcnich ploch, které umoznuji
zFidit podminky pro snizovani ne-
bezpeti povodni.




Ukoly Gzemniho plénovani stanovené v § 19 stavebniho zako-
na

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
Fedeni Zmény UP

h) |vytvafet v (zemi podminky pro odstrafovani disledki ndh- | Tyto podminky se snaZi nastavit
lych hospodarskych zmén, flexibilngjSi pojeti podminek vyuzi-
t.

i) |stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a | Tyto podmipky jsou stanoveny uz

pro kvalitni bydleni, v platném UP.

j) |provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné Je stanovena koncepce vyuziti ka-

vynakladani prostiedkd z vefejnych rozpoctd na zmény v nalizace a vodovodu.
dzemi,

k) [vytvaret v (zemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, Neni pFedmétem Zmény UP.

l) |urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy |Jako plocha pro asanaci je vymeze-

do Gzemi, na obytnad budova v ulici Losinsk3,
ktera se navrhuje k demolici ve
prospéch silnice, ktera ma zde vel-
mi Gzky profil, ktery prispiva
k neprehledné situaci a neni zde
mozné umistit chodnik.

m) |vytvaFet podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich prav- |Neni predmétem Zmény UP.

nich predpisi pred negativnimi vlivy zamérd na (zemi a navr-
hovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,

n) |regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdrojd, Nejsou vymezeny nové plochy pro
téZbu nerostd, jsou potvrzeny pou-
ze ty stavajici.

o) |uplathovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, |Respektovano.

Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.
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L.  Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisu
Zména UP plné respektuje poZadavky stavebniho zdkona i jeho provadécich vyhlagek 500/2006 Sb., o

Gzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence (zemné planovaci
¢innosti, a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

1



5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu

5.1 Prezkoumani souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pFedpisd

Bude doplnéno porizovatelem.

5.2. Pfezkoumani souladu se stanovisky dot€enych organd

5.2.1. Spolecné jednani

VYHODNOCENT STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU, UPLATNENYCH V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANT 0 NA-
VRHU ZMENY C. 3 0P STENOVICE

Dotfené organy mohly uplatnit svd stanoviska ve lhité 30-ti dnl ode dne spoleéného jednani, které se
uskutecnilo dne 11.12.2018.

Dotcené organy, které uplatnily ve stanovené Lhité svd stanoviska a jejich vyhodnoceni:

Méstsky Grad Prestice, odbor Zivotniho prostfedi, Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice
Stanovisko ze dne 11.1.2019, ¢, PR-0ZP-VOK/1059/2019:

Jako dotceny organ ochrany prirody prislusny podle ustanoveni § 75 a 77 odst. 1, pism. q) zakona
€. 11471992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,zakon o ochrané
prirody”), k vyse uvedené akci vydava stanovisko:
- souhlasi s vymezenim navrhové plochy VODNIi A VODOHOSPODARSKE VV s poZadavkem max.
respektovani vyznamného krajinného prvku les

> Zpracovatel: podminka bude doplnéna do kap. 6.2. (16) textové casti UP.

- nesouhlasi s vymezenim navrhové plochy Z26 (Lokalita 25 - zména stavajici plochy ZEMEDEL-
SKE NZ na névrhovou plochu REKREACE R) - plocha koliduje s funkénim lokalnim biocentrem
LBC240/04 v Gdoln nivé Feky Uhlavy, je také soutasti funkéniho regionalniho biokoridoru dle

Zasad Gzemniho rozvoje Plzenského kraje

» Zpracovatel: plocha bude vypustena.

- pozaduje prehodnotit zarazeni navrhové plochy Z27 (Lokalita 15 - zména stavajici plochy ZE-
MEDELSKE NZ na navrhovou plochu OBCANSKEHO VYBAVEN] 0) jako zastavitelné plochy, byt
dle stanovenych podminek pro vyuziti je tato plocha bez moznosti trvalych staveb, protoZese
nachazi ve funkénim RBK 240/05-240/06; jako vhodngjsi se jevi zarazeni této plochy napr. ja-
ko plochy verejné nebo prirodni zelené, se zachovanim podminky pro vyuziti této konkrétni
plochy - bez moznosti trvalych staveb
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» Zpracovatel: zastavitelna plocha Z27 bude vypusténa a nahrazena navrhovou
plochou prirodni zelene Z, kterd ve svych podminkdch vyuZiti v ka. 6.2. (18)
umozni planované vyuZiti.

- poZaduje vyFesit kolizi ndvrhové plochy Z10 (Lokalita 31 - zména navrhové plochy SMISENE
OBYTNE SPECIFICKE SX na névrhovou plochu BYDLENI V RODINNYCH DOMECH Bl) s funkénim
Gsekem biokoridoru LBK 887-PR019

» Zpracovatel: rozsah LBK bude po konzultaci s autorizovanym specialistou
USES mirné redukovén (pivodni vymezeni je predimenzované). Plochu Z10 za-
séhne LBK pouze na jejim jiznim okraji, kde zahrne existujici vodni plochu -
toto Gzemi bude zmeneno z bydleni Bl na plochu zelene ZS.

- pozaduje vyFesit kolizi plochy Z& s funkinim Gsekem biokoridoru LBK 887-PR019

» Zpracovatel: rozsah LBK bude po konzultaci s autorizovanym specialistou
USES mirné redukovén tak, aby nezahrnoval jiZ zastavéné a oplocené pozem-
ky, kde by nemohl plnit svij Gcel (LBK je takto upraven i v cca 200-metrovém
Useku z3padneé od plochy Z4) Tam, kde LBK zasahuje plochu Z4 je jiz
v platném UPO vymezena plocha zelend ZS, ke stietu se zistavbou tedy ne-
dojde.

- pozaduje proveérit nezbytnost vedeni koridoru technické infrastruktury K.Tl.1 pro vodovodni pfi-
vadét Cernice-St&novice pies vjznamny krajinny prvek les

» Zpracovatel: trasa koridoru pro navrhovany vodovodni privadec byla prevzata
z aktualni projektové dokumentace a byla z mnoha hledisek vybrana jako nej-
vhodnéj$i varianta. Trasa prichdzi ze sousedniho kat. dzemi Cernice (Mésto
Plzen), kde vyuZiva stavgjici komunikaci a aby se privadec napojil na stavajici
vodovod na dzemi obce Sténovice, je nutné prejit pres lesni pozemek - pro-
stup je navrZen v co nejmensi délce (cca 80 m).

- pozaduje sjednotit symbol pro pamatny strom - v koordinacnim vykresu je uveden jiny
v legendé neZ je pouzit ve vykresu

» Zpracovatel: dekujeme za upozornéni, bude opraveno.

-k ostatnim zménam dle navrhu nema namitek.

Vyhodnocent:

Stanovisko prisluéného dotteného organu bylo v navrhu zmény UP akceptovano, viz komentafe zpraco-
vatele vyse u kazdého bodu.
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Jako pFislusny organ statni spravy lesu podle ustanoveni §§ 47 a 48 odst. 2 pism. b) zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéj$ich predpisl (dale
jen lesni zakon”), k vjSe uvedenému ,NAVRHU ZMENY ¢ 3 UZEMNIHO PLANU STENOVICE" sdéluje:

V textové Casti pro v bodé ,5.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni pod-
minek pro zmény jejich vyuziti” je chybné uvedeno: cit. ,Uzemni plan svymi rozvojovymi plochami do
pldy urcené k péstovani lesa nezasahuje.” PFicemz v odlvodnéni v bodé 13 je podle tabulky zaboru

pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa (dale jen ,PUPFL”) touto zménou poZadovan zabor PUPFL o
velikosti 1,0616 ha.

» Zpracovatel: dekujeme za upozorneni, bude v kap. 5.1 opraveno.

Lokalita ¢. 1
- pozaduje prezkoumat vymezeni koridoru technické infrastruktury K.TL.1 pro vodovodni privadéc

Cernice - Sténovice, zda by v tomto pFipadé neilo zmenSit zabor lesa (PUPFL),

» Zpracovatel: trasa koridoru byla vymezena na zakladeé aktualni projektové do-
kumentace, privadeéc proting lesni pozemek pouze v co nejnutnéisi délce (cca
80 metrd). Koridor je sice vymezen v Sirce 30 metru, ale skutecny zabor PUP-
FL bude mnohonasobné mensi - Sire koridoru vsak predstavuje manévrovaci

prostor pro presné umisteni privadece.

Lokalita ¢. 3
- pozaduje v maximalni mire respektovat stavajici les a dodrzet stanovené podminky pro vyuziti
ploch podle textové casti bodu 6.2. (16) Plochy vodni a vodohospodarské VV
- realizovat pouze v nezbytném malém ploSném rozsahu viéi vymezené plose
- pripadné stavby a terénni (pravy nesmi znehodnotit ¢i zdsadnim zplsobem naruSovat priro-
zené prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu
> Zpracovatel: podminky budou doplnény do kap. 6.2. (16) textové casti UP.

Lokalita €. 25
- nesouhlasi se zménou stavajici plochy zemédélské na plochu rekreace ve vzdalenostido 50 m
od okraje lesa (ochranné pasmo lesa).

» Zpracovatel: plocha bude vypustena.

Vyhodnoceni:

Stanovisko prisluéného dotfeného organu bylo v navrhu zmény UP akceptovéno, viz komentaie zpraco-
vatele vyse u kazdého bodu.
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Jako vodopravni Grad prislusny podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c) a § 106 odst. 2 zakona C.
25472001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,vodni
zékon"), mistné prislusny podle § 11 odst. 1 pism. e) zékona €. 500/2004 Sb., spravniho Fadu, ve znéni
pozdgj$ich predpisi (dale jen ,spravni rad") a jako dotfeny organ ve smyslu § 136 odst. 1 spravniho
radu, k vyse uvedené akci vydava stanovisko:

— nesouhlasi s navrhovou plochou Z27 (Lokalita 15 - zména stavajici plochy ZEMEDELSKE NZ na
navrhovou plochu OBCANSKEHO VYBAVENT 0) - lokalita se nachazi ve vymezené aktivni zoné
zaplavového Gzemi vyznamného vodniho toku Uhlava,

» Zpracovatel: zastavitelnd plocha Z27 bude vypusténa a nahrazena navrhovou
plochou prirodni zelene Z.

— pozaduje v ramci zmény UP zakreslit stanovené zaplavové (zemi vietné aktivni zény zéplavo-
vého Gzemi vjznamného vodniho toku Uhlava do grafické tasti Gzemniho planu “KOORDINACNI
VYKRES",

» Zpracovatel: bude do koordinacniho vykresu doplnéno.

— pozaduje v ramci zmény UP zakreslit ochranna pasma vodnich zdrojd do grafické asti Gzemniho
planu "KOORDINACNI VYKRES" a to ochranné pasma vodniho zdroje pro Zemédélské druZstvo
UtuSice datum rozhodnut?: 22.01.1992 &islo jednaci: ZP/32/92 kategorie: 1 - OP vod. zdroje |.
stupné a kategorie: 2a - OP vod. zdroje Il. a vnitrni

a ochranného pasma trubni studny vodniho zdroje pro obec Sténovice datum rozhodnuti:
17.06.2002 &islo jednaci: ZP/828/02 kategorie: 2 - OP vod. zdroje Il. stupné,

» Zpracovatel: bude do koordinacniho vykresu doplnéno.

— poZaduje sjednotit grafickou tast s tasti textovou - ve vjkresu , VYKRES VER. PROSP. STA-
VEB, OPATRENI A ASNACI” je v popisu nové vymezenych stavbach
a opatfrenich v rédmci Zmény C. 3 v casti vefejné prospésnd opatreni uvadén nazev VR1 retencni
nadrz, ve vykresové casti je uvadéna VR2 a v textové Casti je nové uvadéna zména ohledne
VR1 a VR2.

» Zpracovatel: dékujeme za upozorneni, bude opraveno.

Dale vodopravni Grad jen upozornuje, Ze cast nové zakreslené trasy cyklostezky vcetné lavky pro

pési a cyklisty (Lokalita 22) se nachazi v aktivni zoné zaplavového Gzemi vyznamného vodniho toku
Uhlava.

Vyhodnoceni:

Stanovisko prisluéného dotteného organu bylo v navrhu zmény UP akceptovano, viz komentaie zpraco-
vatele vyse u kazdého bodu
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Dotcené organy, které uplatnily ve stanovené lhuté souhlasnid stanoviska bez pripominek:

- Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

- Méstsky Grad Prestice, odbor spravni a dopravni, Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice

- Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy Ill, HFimalého 11, 301 00 Plzen
- Ministerstvo obrany ER,sekce ekonomickd a majetkova, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

- Hasic¢sky zachranny sbor Plzenského kraje, Kaplifova 9, P.0.BOX 18, 301 00 Plzen

Dotéené organy, které ve stanovené lhité pFipominky neuplatnily:

- Krajskj GFad Plzefiského kraje, odbor dopravy a silnitniho hospodaFstvi, Skroupova 18, 306 13
Plzen

- Krajsky GFad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, Skroupova 18, 306 13 Plzefi

- Statni pozemkovy @rad, Husinecka 11a, 130 00 Praha

- Krajska veterinarni sprava statni veterinarni spravy, Druzstevni 13, 301 00 Plzen

- Obvodni bafsky @Fad pro Gzemi kraji Plzefiského a JihoZeského, HFimalého 2730/11, 301 00 Pl-
zen

- Mestsky Urad Prestice, odbor skolstvi, vnitFnich véci a pamatkové péce, Masarykovo nam. 107,
334 01 Prestice

- Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, 301 00 Plzen

- Ministerstvo dopravy, nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

- Statni energetickd inspekce, Gorazdova 24, Praha 2, 120 00

Reseni rozporu

-V ramci spoletného jednani o navrhu zmény € 3 UP Sténovice nebyly FeSeny rozpory dle § L4
odst. 8 SZ

Posouzeni krajskym Gradem:

Krajsky Gfad Plzefiského kraje, odbor regionélniho rozvoje, Skroupova 18, 306 13 Plzefi, stanovisko ze
dne 11.2.2019, pod ¢j: PK-RR/551/19:

Krajsky Grad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje, vykonava na zakladé ustanoveni § 5 zakona
¢. 183/2006 Sb., o (zemnim pladnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,sta-
vebni zakon"), plsobnost ve vécech Gzemniho plédnovani. Jako orgén vécné a mistné pFislusny vydéva
na zakladé Zzadosti Méstského @radu Prestice, odboru vystavby a {zemniho plénovani ¢j. PR-
OVUPRYP/1569/2019 ze dne 16. 1. 2019 k navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Sténovice (dale jen zména

¢. 3 UP Sténovice) nasledujici stanovisko krajského Giadu podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona:

Odbor regionalniho rozvoje Krajského Gradu Plzefského kraje souhlasi s predloZzenym navrhem zmény
€. 3 UP Sténovice a neshledal 24dné nedostatky z hledisek zaji$t&ni koordinace vyuZivani Gzemi s
ohledem na Sirsi Gzemni vztahy, souladu s politikou Gzemniho rozvoje a souladu s Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.
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https://www.google.com.sg/maps/place/Gorazdova+1969%2F24,+120+00+Nov%C3%A9+M%C4%9Bsto/@50.0754525,14.4127387,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x470b94f6bf575e5d:0xa4c0f2071eaffbe8!8m2!3d50.0754525!4d14.4149274

Odlvodnéni:

Odbor regionalniho rozvoje Krajského Gradu Plzenského kraje obdrzel dne 17. 1. 2019 Zadost Méstského
Gradu Prestice, odboru vystavby a Gzemniho planovani ¢j. PR-OVUP-RYP /1569/ 2019 ze dne 16. 1.
2019 o stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona k navrhu zmény ¢ 3 UP Sté-
novice.

Zakladni (daje o pofizované (zemné planovaci dokumentaci:

Nazev dokumentace: zména €. 3 UP Sténovice

Rozsah reseného G(zemi: k. 0. Sténovice

Organ prisluény k vydani:  Zastupitelstvo obce Sténovice

Porizovatel: Méstsky @rad Prestice, odbor vystavby a Gzemniho planovani
Projektant: Ing. arch. Martin Jirovsky, CKA 3311

Atelier MAAT., sr.o., Prevratilska 330/15, 390 01 Tabor

Podle § 50 odst. # stavebniho zakona odbor regionalniho rozvoje Krajského Gfadu Plzefiského kraje k
piredlozenému navrhu zmény €. 3 UP St&novice vydava stanovisko z hledisek zaji$téni koordinace vyu-
Zivani Gzemi s ohledem na sirsi Gzemni vztahy, souladu s politikou Gdzemniho rozvoje a souladu s
Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Po seznameni s navrhem zmeény lze z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi konstatovat, Ze
navrhované reseni bylo zpracovano s ohledem na vazby a souvislosti s bezprostfedné navazujicim
okolim ve spravnim Gzemi obce. Projedndvany navrh soucasné respektuje i pozadavky na koordinaci
rozvoje v ramci &iréfho Gzemi, nebot' neni divodné predpokladat, 7e Fedenim UP budou podminky v
SirSim (zemi vyznamné dotieny. Podle pFedloZenych podkladd byla ze sousednich obci v zikonné Lhdté
uplatnéna k navrhu zmény ¢ 3 UP Sténovice pFipominka Statutarniho mésta Plzefi, &j.. MMP/28L439/18
ze dne 19. 12. 2018, kde konstatuje, Ze podnéty (koridor technické infrastruktury K.TI.1 pro vodovodni
pFivadét Plzefi-Cernice-Sténovice) Statutérniho mésta Plzefi, které byly uplatnény ke zpravé o uplat-
fiovani UP Sténovice, byly respektovany a zohlednény, a tedy po prob&hlém spoletném jednani k navr-
hu zmény & 3 UP Sténovice jiz nemd adné pripominky.

Odbor regionalniho rozvoje Krajského Giadu Plzefiského kraje proto neshledal u navrhu zmény ¢ 3 UP

Sténovice nedostatek z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani dzemi s ohledem na sirsi Gzemni vzta-
hy.

Navrh zmény & 3 UP Sténovice byl dale posuzovan z hlediska souladu s politikou (zemniho rozvoje a s
Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Ve smyslu § 31 odst. 4 stavebniho zakona je pro pori-
zovani zmény (zemnfho planu zévazna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalenad dne 20. 7.
2009 usnesenim Vlady CR & 929, ve znéni Aktualizace & 1, schvalené dne 15. 4. 2015 usnesenim Vlady
CR & 276 (dale jen ,politika Gzemniho rozvoje”). Uzemi obce Sténovice se nachazi ve spravaim obvodu
obce s roz$ifenou plsobnosti PresStice, do néjz v severni tasti zasahuje republikovd rozvojova oblast
OB5 Rozvojova oblast Plzen. Zpresnéni vymezeni republikové rozvojové oblasti OB5 v hranicich jed-
notlivych obci je dkolem krajskych zasad Gzemniho rozvoje.

Politika Gzemniho rozvoje uklada povinnost respektovat republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi rozvoje s ohledem na charakter reseného {zemi.

Zasady Gzemniho rozvoje Plzenského kraje, vydané dne 2. 9. 2008 usnesenim Zastupitelstva Plzenské-
ho kraje ¢. 834/08, ve znéni Aktualizace ¢. 1, vydané dne 10. 3. 2014 usnesenim Zastupitelstva Plzen-

ského kraje ¢. 437/14 (dale jen ,zasady Gzemniho rozvoje”), s Gcinnosti ode dne 1. 4. 2014 usnesenim
ZPK C. 43%/14, a Aktualizace €. 2, vydané dne 10. 9. 2018 usnesenim ZPK ¢. 815/18, s Gcinnosti od 29.
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9. 2018, a dale Aktualizace ¢. &, vydané dne 17. 12. 2018 usnesenim ZPK ¢. 920/18, s Gcinnosti od 24. 1.
2019 stanovi kromé zpresnéni reseni politiky Gzemniho rozvoje také dalsi zaméry a Gkoly Gzemniho
planovani nadmistniho vyznamu pro Gzemi Plzenského kraje. Podle § 36 odst. 5 stavebniho zakona
jsou tyto zasady

Gzemniho rozvoje pro pofizovanou zménu ¢. 3 UP Sténovice zavazné. Spravni Gzemi obce Sténovice se
nachdzi v rozvojové oblasti Plzefi OB5. Zména ¢. 3 UP Sténovice napliiuje Gkoly vyplyvajici z aktualiza-
ce zasad Uzemniho rozvoje pro GUzemni planovani obci, na jejichz Gzemi jsou vymezeny skladebné casti
USES jako plochy a koridory nadmistniho vyznamu (Regionalni biocentrum RBC 887 regionalni biokori-
dor RBK 240). Posouzenim predloZeného navrhu zmény a jeho odlvodnéni bylo zjisténo, Ze FeSeni zmé-
ny & 3 UP Sténovice v potfebné miFe vychdzi z obecnjch poZzadavkd, priorit a cild Gzemniho planovani
nadmistniho vyznamu, které jsou obsazeny v kapitole 2. platnych zasad Gzemniho rozvoje. Predlozeny
upraveny navrh zmény & 3 UP Sténovice je tedy zpracovan v souladu s platnou krajskou Gzemné pla-
novaci dokumentaci a nebyl shledan nedostatek z tohoto hlediska.

V ramci metodické pomoci porizovatele upozornujeme, Ze:
- podle prechodného ustanoveni ¢l. Il bodu 3. vyhlasky ¢. 13/2018 Sb. je treba Zménou ¢. 1  upravit
obsah i strukturu UP Sténovice do souladu s platnym znénim vyhlagky ¢ 500/2006 Sb.,

» Zpracovatel: obsah i struktura UP Sténovice je Zménou & 3 jiZ uvedena do

souladu s platnym znénim vyhlasky c. 500/2006 Sb..

- stanoveni prava na vyvlastnéni a predkupniho prava je nutné upravit do souladu s platnym znénim
§ 170 a § 101 stavebniho zakona u vsSech VPS a VPO a zpracovat adekvatni vykresy grafické casti.
» Zpracovatel: stanoveni prava na vyvlastneni a predkupni pravo je Zmeénou C.

3 uvedeno do souladu s platnym znenim § 170 a § 101 a v ramci zpracovani
Uplného znéni bude vypracovan vykres verejné prosp. staveb, opatreni a asa-

naci v adekvatni podobe.

Odbor regionalniho rozvoje Krajského Gradu Plzenského kraje vydava souhlasné stanovisko s navrhem
zmény €. 3 OP St&novice, protoe v piedloZeném navrhu neshledal nedostatky z hledisek uvedenych v
§ 50 odst. 7 stavebniho zakona, které by branily zahajeni fizeni o porizované zméné podle § 52 sta-
vebniho zakona.

5.2.2. VeFejné projednani

VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU A OPRAVNENYCH INVESTORU, UPLATNENYCH
K VEREJMEMU PROJEDNANi NAVRHU ZMENY C. 3 UP STENOVICE

Dottené organy mohly uplatnit svd stanoviska nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani, které
se uskutecnilo dne 8. 10. 2019.

Ve stanovené lhité byla uplatnéna tato stanoviska dotfenych orgdnli bez pFipominek:
-stanovisko MZP ze dne 11.10.2019, ¢j.:MZP/2019/520/828

-stanovisko Statni pozemkovy Grad ze dne 14.10.2019, sp.zn.: SP9755/2019-504101

-stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu ze dne 10.9.2019, zn. MPO 70378/2019
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-stanovisko OBU pro UK plzefiského a jihoteského ze dne 1.10.2019, zn. SBS 32757/2019/0BU-06
_vyjadieni POVODI VLTAVY, s.p. zavod Berounka ze dne 16.9.2019, zn.. PVL-60638/2019-340/Li
a PVL-16623/2019/SP

-stanovisko GasNet, s.r.o. Usti nad Labem ze dne 1.10.2019, zn. 5002011076

-stanovisko HZS PK Plzen ze dne 24.9.2019, ¢j. HSPM- 6056-11/2010 Upp

-stanovisko SNM MO Praha ze dne 3.10.2019, sp.zn.: 111046/2019-1150-00Z-PHA

5.2.3. Opakované verejné projednani

VYHODNOCENi STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU A OPRAVNENYCH INVESTORU, UPLATNENYCH

K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI NAVRHU ZMENY C. 3 UP STENOVICE

Dottené organy mohly uplatnit svd stanoviska nejpozdéji do 7 dnli ode dne veFejného projednani, které
se uskutecnilo dne 20. 10. 2020.

Ve stanovené lhuté byla uplatnéna tato stanoviska dotfenych orgdnli bez pFripominek:

- stanovisko SPU - KPU pro Plzensky kraj ze dne 26.10.2020, sp.z.: SP465/2020-504101

Ve stanovené Lhité byla uplatnéna tato stanoviska dottenych orgini s podminkami:

- stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu ze dne 21.9.2020, zn. MPQ 569473/2020:

- oprava Cisla dobyvaciho prostoru ve srovnavacim textu

- doplnéni plochy tézby v Koordinatnim vykrese

Oprévnéni investofi mohli uplatnit svad vyjadfeni nejpozdéji do 7 dnd ode dne veFejného projednant,
které se uskutecnilo dne 20.10.2020.

Ve stanovené lhuté bylo uplatnéno tato stanoviska opravnéného investora s témito pripominkami:

- vyjadieni POVODI VLTAVY, sp. zavod Berounka ze dne 22.9.2020, zn. PVL-6498%/2020/340/Li a
PVL-16623/2019/SP:

1.

Do odlvodnéni Gzemniho planu (Koordinaéni vykres) budou zakresleny vsechny vodni toky (otevie-
nad koryta vodnich tokl, zatrubnénd koryta vodnich tokl, obfasné vodni toky a HOZ), které jsou
evidovany v  Centralni evidenci vodnich tokl (zdroj portal Ministerstva zemédélstvi:
http://eagri.cz/public/web/mze/voda/aplikace/cevt.html), tedy i ty toky a jejich ¢asti, které nemaji

své parcelni vymezeni.

(Trasy vodnich tokl v digitalni podobé (fromat .shp) jsou ke staZeni na portalu Ministerstva ze-
medeélstvi: https://voda.gov.cz/portal/cz/ - zalozka Evidence ISVS - vodni toky - ke stazeni)

Dle prilohy ¢ 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci do-
kumentaci a zplsobu evidence (zemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisl, nejsou mezi
sledované jevy vodni toky zarazeny primo, ale patfi mezi vyznamné krajinné prvky (jev 23a) ze
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zékona €. 11471992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisi - bliZe vyspeci-

fikovano v metodickém navodu ,Standard sledovanych jevi pro (zemné analytické podklady obci”.
Pri vymezovani ploch je nezbytné akceptovat existenci vodniho toku, jeho prirozené inundacni
Gzemi, pripadné pramennou ¢ast. PoZadavek na zakresleni vodnich toki je v souladu s cili (zem-
niho planovani - pFedchdzeni konflikti a vytvafeni prFedpokladi pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj. Pokud v Gzemnim planu nejsou k dispozici data o vodnich tocich, nelze zajistit dkoly Gzem-
niho planovani tak, jak jsou uvedeny v ustanoveni § 19 stavebniho zakona.

2. Pro zastavitelnou plochu Z33 je (zemnim planem vyZadovana Gzemni studie US9. Do Vyttu poza-
davkl na provéfeni Gzemni studii Zddame doplnit provéFeni moZnosti vsakovani srazkovych vod v
arealu. Upozornujeme, ze srazkové vody z vyrobniho a skladovaciho aredlu je treba likvidovat v
souladu s vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni, TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami a
pFip. CSN 75 9010 Vsakovaci zaiizeni srazkovjch vod.

3. Upozornujeme, ze pri realizaci lokalit sousedicich s vodnimi toky musi byt respektovano
opravnéni spravce vodniho toku pFi spravé vodnich tokl (ustanoveni § 47, § 49, a § 59
vodniho zdkona a vyhlasky €. 178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokl a
zplsob provadéni Cinnosti souvisejicich se spravou vodnich tokd - tzn. moZnost uZivat pozemky
sousedici s korytem vodniho toku v $ifce do 6 m, resp. do 8 m u vyznamnych vodnich tokd, od

bFehové cary).

5.2.4. Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek

VYHODNOCENT STANOVISEK A VY JADRENI DOTCENYCH ORGANU A KRAJSKEHO URADU, UPLATNENYCH
K NAVRHU ROZHODNUTT 0 NAMITKACH A NAVRHU VYHODNOCENi PRIPOMINEK, UPLATNENYCH V RAMCI
PROJEDNANI NAVRHU ZMENY C. 3 UP STENOVICE

Opatienim ze dne 15.3.2021 pod &j: PR-OVUP-RYP/16891/2021 byly vyzvany dotfené organy a krajsky
Grad k uplatnéni svych stanovisek k ,Navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripomi-
nek, uplatnénych v ramci projednani navrhu zmeény ¢. 3 UP Sténovice".

Ve stanovené Lhité byla uplatnéna tato stanoviska, vyjadreni a sdéleni dottenych organi bez pFipo-
- stanovisko SPU - KPU pro Plzensky kraj ze dne 14.4.2021, sp.z.: SZ SPU 000772/2021

stanovisko KHS PK se sidlem v Plzni ze dne 17.3.2021 pod ¢j.KHSPL/06230/21/2021

stanovisko Ministerstva Zzivotniho prostredi ze dne 19.3.2021 pod ¢j.: MZP/2021/520/358

vyjadreni M&U Predtice, odbor Skolstvi , vnitinich véci a pamatkové péfe ze dne 16.3.2021  pod
E.j.:PR-OéVVPP-3616/2021-SAI

- sdéleni M&U Predtice, odbor spravni a dopravni ze dne 15.3.2021 pod €j: PR-0SD-SED/17024/2021.
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5.3. Pfezkoumani navrhu zmény ¢. 3 UP Sténovice podle ustanoveni § 53
odst. 4 stavebniho zakona pofizovatelem:

1 s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pofizovatel konstatuje, 7e prezkoumal soulad navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Sténovice s Politikou
Gzemnfho rozvoje Ceské republiky, schvilené dne 20.7.2009 usnesenim VIady CR & 929, ve znéni Ak-
tualizace ¢. 1, schvalené dne 15.4.2015 usnesenim Vlady CR € 276 a dale ve znéni Aktualizaci & 2 a 3
, schvalené dne 2.9.2019 usnesenim Vlady CR ¢ 629 a ¢.630 (dale jen ,PUR CR”) a (zemné& planovaci
dokumentaci vydanou krajem - Zasady Gzemniho rozvoje Plzenského kraje, vydané dne 2.9.2008 usne-
senim Zastupitelstva Plzenského kraje ¢. 834/08, ve znéni Aktualizace ¢. 1, vydané dne 10.3.2014
usnesenim Zastupitelstva Plzenského kraje ¢. 437/14, s Gcinnosti ode dne 14.2014 usnesenim ZPK c.
437/14 a Aktualizace ¢. 2, vydané dne 10.9.2018 usnesenim ZPK ¢. 815/18, s Gcinnosti od 29.9.2018 a
dale Aktualizace ¢. 4, vydané dne 17.12.2018 usnesenim ZPK €. 920/18 s Gcinnosti od 24.1.2019. (dale jen
,ZUR PK") viz. kapitola 2. odlvodnéni.

2) s cili a dkoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych hodnot
v Gzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Pofizovatel konstatuje, ze prezkoumal soulad navrhu zmény ¢ 3 Uzemniho planu Sténovice s cili a
dkoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v 88 18 a 19 stavebniho zakona, viz. kapitola 3. odi-
vodnént.

3) s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pFedpisd
Pofizovatel konstatuje, e prezkoumal soulad navrhu zmény . 3 Uzemniho planu Sténovice s pozadav-
ky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpist, viz. kapitola 4. oddvodnéni.

L) s poZzadavky zvlastnich pravnich pFedpisd a se stanovisky dot éenych organu podle zvlastnich
prredpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

Pofizovatel konstatuje, e prezkoumal soulad navrhu zmény . 3 Uzemniho planu Sténovice s pozadav-

ky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych organd, viz. kapitola 5. odlivodnéni.
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6.

v

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh Zmény € 3 UP Sténovice je zpracovan v souladu se Zpravou o uplatiiovani Gzemnfho planu
Sténovice schvalenou zastupitelstvem obce Sténovice dne 7. 12. 2016 (usneseni ¢. 6/2016), konkrétné

v souladu s kapitolou

v rozsahu zadani zmény"”.

.e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu Sténovice,

V ramci Zmény ¢. 3 je reseno nékolik lokalit, které nebyly uvedeny v zadani Zmény, jde konkrétné o

tyto lokality:

Lokalita ) o . .
v Popis Oduvodneni
zmény
Lokality 8a |Zména plochy SYSTEMU Si- |V platném UP byly v ramci jedné funkce Plochy systému
- 8f DELNI ZELENE Z na nové sidelni zelené slouceny jak plochy zelené v sidle, které
vytvorenou funkcni plochu slouzi jako verejnd zelen, tak i plochy v krajiné. Oba dru-
VEREJINE ZELENE ZV. hy zelené maji vzhledem k umisténi jiné vyuziti a mély by
proto byt rozdéleny na dva druhy funkiéni plochy, aby
mohly byt nastaveny odliSné podminky vyuziti (jiné moz-
nosti jsou v krajiné a jinak je to uvnitf sidla).
Lokalita 12 |Zména navrhové plochy DO- |V ramci zmény byly vypustény navrhy mistni komunikace,
parc. €. 897 |PRAVNI INFRASTRUKTURY DI |které mély plvodné rozdifovat ulici Na prdhonu. Cast po-
na stavajici plochu OBCAN- |zemk je jiz zastavéna vi. oploceni, které znemoZiiuje
SKEHO VYBAVENI 0S. plvodné planované rozsiFeni zrealizovat. Proto se plochy
DI vypoustéji a misto nich se doplhuje navazujici plocha.
Lokalita 17 |Zména plochy VYROBY A Oprava chybného vymezeni v platném UP, jsou zde bytové
parc. & st. |SKLADOVANI V na plochu |jednotky.
633/1, parc. |BYDLENI V RODINNYCH DO-
¢. 634/1 MECH BI - uvedeni do soula-
du se skutecnym stavem.
Lokalita 27 | Aktualizace lokality Na skal- | Zména plochy systému sidelni zelené na plochu zelené
Na skalce ce dle skutetného stavu. soukromé, jelikoz jde o plochy v proluce zastavéného (ze-
mi. Plochy sytému sidelni zelené se zmeénily na plochy
prirodni zelené, protoZe jde o zelen, ktera je umisténa
v krajing, mimo zastavéné Gzemi.
Lokalita 29 |Zména stavajici plochy DO- | Aktualizace lokality dle skutecného stavu (novych staveb-
parc. &, PRAVNI INFRASTRUKTURY DI | nich parcel, vedeni komunikaci).
908/, na stavajici plochu BYDLENI
908/6, cast [V RODINNYCH DOMECH BI -
1157/1, cast |uvedeni do souladu se sku-
1157/6 tecnym stavem.
Lokalita 30 |Zména stavajici plochy BYD- | Jde o opravu chybného vymezeni v platném UP, kde byla
parc. ¢. LEN] V RODINNYCH DOMECH | lokalita zahrnuta jiz do zastavéného (zemi, pricemZ tomu
751/54, Bl na stavajici plochu ZEME- | nic nenasvédéuje, je to ornd plda bez naznakl staveb.
751/53 DELSKOU NZ (pivodn& byla |Plocha nebude zahrnuta do navrhové plochy, protoze za-

lokalita chybné vymezena jiz
jako zastavené Gzemi,

stavitelnych ploch pro bydleni je v obci vymezeno dosta-
tek. Navic je souctasna infrastruktura v dané lokalité jiz
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Lokalita

. Popis Oddvodnéni
zmény
v ramci Zmény UP se plocha |na hrané své kapacity a neumoziiuje daldi zatizeni, kte-
bydleni vypousti). rou by vystava rodinnych doml pfinesla.
Lokalita 31 |Zména navrhové plochy SMi- | Vzhledem k tomu, Ze je navrhovad plocha obklopena plo-
parc. & 924, |SENE OBYTNE SPECIFICKE SX |chami s pfevahou tistého bydleni (BI), jevi se jako vhod-
923, 922/1, |na navrhovou plochu BYDLE- |néjsi fento charakter zachovat i u této plochy, protfo je

922/5, cast
922/1

Ni V RODINNYCH DOMECH BI
a v frase LBK na plochu
ZELENE SOUKROMA ZS (pou-
ze zména funkce).

navrzena zména funkce. Plochy smisené pripousteji vice
riznorodych provozi a nékteré by mohly byt ruSivymi vaéi
okolnimu klidnému bydleni.

Lokalita 32 |Vypusténi podminky zpraco- |V rémci Zmény UP byla vypu$téna podminka zpracovani

cast parc. ¢. |vani Gzemni studie 12. Pod |studie 12. Pod lesem |l. pro zastavitelnou plochu Z12 -

908/33, lesem II. potrebnost zpracovani Gzemni studie byla provérena a

908/32, vzhledem k malé vymére plochy (cca 0,8 ha), absenci kom-

908/1 plikovanych mist FesSeni a existenci pouze jednoho vlast-
nika pozemkl bylo od stanoveni podminky G(zemni studie
ustoupeno.

Lokalita 33 |Zména stavajici plochy DO- |Oprava chybného vymezeni v platném UP, komunikace zde

parc. C. PRAVNi INFRASTRUKTURY DI | nevede.

872/5, na stavajici plochu BYDLENI

812/6, 872/1%

V RODINNYCH DOMECH BI -
uvedeni do souladu se sku-
tecnym stavem.

Lokalita 34
parc. .
976/%, casti
parc. .
976/8,
976/5, 916/6

Zména stavajici plochy VOD-
Ni A VODOHOSPODARSKE VV
na stavajici plochu ZEME-
DELSKOU NZ - uvedeni do
souladu se skutecnym sta-
vem.

Oprava chybného vymezeni v platném UP, vodni plocha se
zde nenachazi.

Vyznaceni hranic a doplnéni
kédi vSech plvodné vymeze-
nych zastavitelnych ploch
(kromé téch, co se zménou
vypoustéji).

V platném UP nebyly vyznateny hranice zastavitelnjch
ploch a nebyly odliSeny specifickymi kody. V rémci Zmény

UP to bylo napraveno a je nyni mozné stanovovat
v textové casti podminky ke konkrétnim zastavitelnym
plocham.
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7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi

Vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano, protoZe dotéeny organ, Krajsky drad

Plzefiského kraje, nepoZadoval posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) ani na posouzeni vlivi
na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast soustavy NATURA 2000.
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8. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovéno a z tohoto ddvodu
nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznych duvodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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10. Komplexni zdUvodnéni pfijatého FeSeni vE. vybrané varianty

V nésledujici

tabulce jsou uvedeny vSechny ménéné lokality s jejich struénym odlvodnénim:

Lokalita . o . .
2 Popis Oduvodneni
zmény
Lokalita1 |Vymezeni  koridoru  technické in-|Pro zajisténi alternativniho (ndhradniho) zdroje
frastruktury K.TI.1 pro vodovodni pri-[vody Gzemni pldan na severovychodnim okraji

pod dalnici

vadec Cernice - Sténovice.

spravniho Gzemi (pod déalnici) vymezuje koridor
technické infrastruktury K.TI.1, ktery bude slouzit
pro realizaci vodovodniho privadéte Plzefi-Cernice
- St&novice. Novy pfivadéf bude napojen na sta-
vajici trasu vodovodu.

Lokalita 2

Na Skrabo-
chu

Plvodni navrhovd plocha VYROBY A
SKLADOVANI V (s novym oznatenim
Z33) se presouva do Il. etapy realiza-
ce a stanovuje se podminka zpracova-
ni Gzemni studie 0S9.

Po verejném projednani bylo rozhodnuto, Ze se
plocha vyroby (s novym znacenim Z33) v Gzemnim
planu ponecha. Budou pro ni vsak nové platit
tato opatrent:

e navrzena az do Il. etapy s podminkou vy-
dani Gzemnich rozhodnuti pro min. 80%
navrzenych ploch vyroby v obci

e podminka zpracovani Gzemni studie

e podminka reseni cenfralniho odkanalizo-
vani a zasobovani vodou

e koeficient zelené min. 30 %

e zastavenad plocha jednoflivé stavby max.
2500 m2

Odavodnéni:

Stavebni zamér takového rozsahu bude mit vy-
razny dopad na zivot v obci minimalné z hlediska
pripadného napojeni pramyslovych objektd na
vodohospodarskou infrastrukturu, zejména pak
s ohledem na potiebné odkanalizovani objektu/d
s nasledkem pretizeni jiz tak velmi vytizené COV
(jejiz kapacita je v souCasné dobé hranicni). Je
nutné vyfesSit vhodny zplsob centralniho odkana-
lizovani a zasobovani pitnou vodou.

Jde o velmi rozsahlou plochu (cca 12 ha), proto je
podminka zpracovani GUzemni studie nanejvys
vhodna. Zajisti se tim logickd navaznost staveb,
reseni dopravni obsluznosti a trasovani technic-
ké infrastruktury. Stejné tak je nezbytna pod-
minka min. mnozstvi ploch zelené, aby bylo za-
chovani prirozené vsakovani dest'ovych vod.
Omezeni max. zastavéné plochy pro jednotlivou
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Lokalita

. Popis Oddvodnéni
zmény
stavbu zabrani realizaci velkych hal a logistic-
kych center, které byly na vychodnich plochach
jiz vystaveny a které nejsou pro obec v podstaté
zadnym prinosem (pracuje v nich minimum mistnich
obyvatel). V plose tak vzniknou mensi stavby, u
kterych je vétsi predpoklad vyuziti pro mensi
podnikatele a Zzivnostniky a tak zde bude vytvo-
ren zdroj pracovnich mist pro obyvatele obce
Sténovice.
Lokalita3 |Vymezeni navrhové plochy VODNI A|Realizace této retentni nadrze v Gdolni nivé Lo-
Losinsky VODOHOSPODARSKE VV. sinskéf:o potoka posili retencni schopnosti Gzemi
potok Navrh Gpravy trasy pifstupové komu-|2 pomuze minimalizovat nebezpedi zaplav pri vel-
nikace DI ke stavajicim objektim. kych privalovych destich.
Lokalitat |Zména z plochy ZEMEDELSKE Z na|Jde o oploceny pozemek, ktery je jiz jako rekre-
parc. &. 961 stavajici plochu REKREACE R - uvede-|acni plocha vyuzivan.
ni do souladu se skutecnym stavem.
Lokalita 5 |[Stanoveni podminky zpracovani Gzem-|Vzhledem k velkému rozsahu plochy je nanejvys

pod dalnici

ni studie US1 pro plvodné vymezenou
navrhovou plochu SMISENOU OBYTNOU
SPECIFICKOU SX.

vhodné podminéni rozvoje zpracovanim Gzemni
studie, kterd zajisti vhodnou parcelaci, vedeni
dopravni a technické infrastruktury.

AKTUALIZACE ZAS

TAVENEHO UZEMI

Aktualizace zastavéného Uzemi na zakladé toho,
Zze v plose vznikly stavebni parcely, jsou tam
realizované stavby Ci je pozemek pod spolecnym
oplocenim se stavbou.

Pro Gzemi lokality zmény 6a byla plvodné stano-
vena podminka zpracovani Gzemni studie 3. Obora
I. - vzhledem k tomu, Ze plvodni navrhova plocha
vyroby jiz byla zrealizovana, nema zde podminka
zpracovani GUzemni studie uz vyznam.

Lokalita 6a |Aktualizace zastavéného UGzemi - z

Na Skrabo- né’vr,hové plochy VYROBY A SKLADO-

chu VANI V na plochu stavajici.

Lokalita 6b |Aktfualizace  zastavéného dzemi -

parc. . st. zména ’névrhové plochy BYDLENi V

1006/2 a RODINNYCH DOMECH BI na plochu sta-

parc. t. vajici.

1006/1

Lokalita 6c |Aktfualizace  zastavéného dzemi -

parc. t. zmeéna s’[évajici plochy LESNi NL a

574/3 DOPRAVNI  INFRASTRUKTURY ,DI na
stavajici plochu TECHNICKE IN-
FRASTRUKTURY TI.

Lokalita 6d |Aktualizace  zastavéného Gzemi -

Na Vaclavo- |ZMena navrhové plochy BYDLENI V

RODINNYCH DOMECH BI, plochy DO-
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Lokalita

By Popis Oddvodnéni
vic vrsku PRAVNI INFRASTRUKTURY DI a plochy

ZELENE SOUKROME ZS na plochy sta-

vajici.
Lokalita 6e |[Aktualizace zastavéného Gzemi -
parc. & zména navrhové  plochy  OBCANSKE
574/5 tist | VYBAVENI O na plochu stavajici a
1193/31 cast pOZEIleU 193/31 na SféVBjTCi

plochu VODNI A VODOHOSPODARSKOU

VVv.
Lokalita 6f |[Aktualizace zastavéného Gzemi -
parc. & zména stavajici plochy LESNI NL na
596/7 stavajici plochu VYROBY A SKLADO-
596/3 VANI V.
Lokalita 6g |Aktualizace zastavéného dzemi -
parc. &. zména navrhové plochy BYDLENI V
HM2/2 - RODINNYCH DOMECH BI na stavajici
112/25,
112/26,
H2/21

AKTUALIZACE KOMUNIKACi DLE PASPORTU

Lokalita 7a |Doplnéni  plochy ~ DOPRAVNI  IN-|Na zikladé predaného pasportu komunikaci byly
parc FRASTRUKTURY DI. v Gzemi provéreny vsechny komunikace a ty, co
908/32 nejsou v platném UP vymezeny, jsou dle pasportu
908/1 ' vymezeny v ramci této Zmény.
Lokalita b |Doplnéni  plochy ~ DOPRAVNI  IN-
parc. 884/8 FRASTRUKTURY DI.
884/142
Lokalita ¢ |Doplnéni  plochy ~ DOPRAVNI  IN-
parc. 884/2 FRASTRUKTURY DI.
Lokalita 7d |Roz&ifeni stavajici plochy DOPRAVNI
narc. & INFRASTRUKTURY  DI.
#13/2,
709/54,
709/14,
709/9,
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Lokalita

Zmény Popis

Oddvodnéni

109/1,
109/40,
109/2,
561/21

Navrh na rozsifeni
DOPRAVNi INFRASTRUKTURY DI.

Lokalita 7e

parc. 561/2,
561/16

stavajici  plochy

DOPRAVNI

Lokalita 7f |Doplnéni  plochy

parc. ¢ FRASTRUKTURY DI.

567/16,
561/1k,
54/,
574/,
574/8,
1193/31

IN-

Lokalita 7g DOPRAVNI

parc. 1102/9

Doplnéni  plochy
FRASTRUKTURY DI.

IN-

Lokalita 7h DOPRAVNI

parc. #15/43

Doplnéni  plochy
FRASTRUKTURY DI.

IN-

VYCLENENI PLOCH VEREJNE ZELENE V

SIDLE DO NOVE FUNKCNi PLOCHY zV

Lokalita 8a

parc. C.
M -
11#/5

plochu VEREINE ZELENE ZV.

Zména plochy SYSTEMU SIDELNi ZE-
LENE Z na nové vytvoFenou funken

V platném UP byly v ramci jedné funkce Plochy
systému sidelni zelené slouceny jak plochy zele-
né v sidle, které slouzi jako verejna zelen, tak i
plochy v krajiné. Oba druhy zelené maji vzhledem
k umisténi jiné vyuziti a mély by proto byt roz-

Lokalifa 8b

parc. €. 566 . .
plochu VEREINE ZELENE ZV.

Zména plochy SYSTEMU SIDELNi ZE-
LENE Z na nové vytvorenou funkéni

déleny na dva druhy funkcni plochy, aby mohly
byt nastaveny odlisné podminky vyuziti (jiné
moznosti jsou v krajiné a jinak je to uvnitf sidla).

Lokalita 8c

parc. .

585/12 plochu VEREINE ZELENE ZV.

Zména plochy SYSTEMU SIDELNi ZE-
LENE Z na nové vytvorenou funkéni

Lokalita 8d

parc. . 2 . .
plochu VEREINE ZELENE ZV.

Zména plochy SYSTEMU SIDELNi ZE-
LENE Z na nové vytvorenou funkéni
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Lokalita

By Popis Oduvodnéni
Lokalita 8e |Zména plochy SYSTEMU SIDELNI ZE-
parc. t. LENE Z na n,ové vyfvvoFenou funkcni
1138/7, plochu VEREJINE ZELENE ZV.
1138/3,
1138/6,
1138/1
Lokalita 8f |Zména plochy SYSTEMU SIDELNi ZE-
parc. tast ¢ LENE Z na n,ové vy’rvvoFenou funkcni
1023/4 plochu VEREINE ZELENE ZV.
DALST PLOCHY ZMEN
Lokalita 9a |Vymezeni navrhové plochy OBCANSKE-|Jde o zménu polohy plivodné navrZeného hibitova
HO VYBAVENI - HRBITOVY OH v&|- presunuti z vychodni Easti do jizni Easti.
pFis’ruvpovvé komunikace DI (nahrada za|pgyogni umistént primo navazovalo na plochu
vypousteénou lokalitu 9b). bydleni a ani obyvatelim se tato poloha nejevila
] jako nejvhodnéjsi. Nova poloha hrbitova nebude
Lokalita 9b Vy|:vJu§’rénT, puvodni né’vrhovév plochy primo sousedit s plochami bydleni a bude tvorit
OBCANSKEHO VYBAVENT - HRBITOVY| pictni dominantu v krajiné.
OH v¢. navrhu parkovisté DI, nahraze- .. , . . .
ni stavajicl plochou ZEMEDELSKOU NZ. Pro uzemi ’lokall’ry zmen,y ’9b’ byla,puvodrlle stano-
vena podminka zpracovani Uzemni studie 11. U
Myslivny - vzhledem k vypusténi navrhové plochy
hrbitova byla logicky vypusténa i podminka zpra-
covani Gzemni studie, ktera zde jiz nema vyznam.
Lokalita 10 |Zména stavajici plochy VYROBY A|Oprava chybného vymezeni plochy  vodojemu
parc. & SKLADOVANI V na plochu TECHNICKE|v platném UP a moznost pro rozifent.
908/2, tast |INFRASTRUKTURY Tl (skutetnj stav)
908/33 Cast parc. ¢ 908/33 jako navrhova

plocha TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI.

Lokalita 11a

K Lomu

Aktualizace funkcnich ploch po zmen-
Seni dobyvaciho prostoru (nahrazeni
plvodni stavajici plochy TEZBY NE-
ROSTU NT),

Vymezeni plochy prestavby P1 - navrh
zmény stavajici plochy TEZBY NEROS-
T0 NT na navrhovou plochu VYROBY
A SKLADOVANI V.

Vymezeni zastavitelné plochy Z32 pro
plochu VYROBY A SKLADOVANI V a
pro plochu SYSTEMU SIDELNi ZELENE
- ZELEN SOUKROMA ZS.

Vzhledem k tomu, Ze bylo rozhodnuto o zmenseni
rozsahu dobyvaciho prostoru, bylo nutné v ramci
Zmény UP provéfit a vymezit vhodné plochy na
misto plvodni plochy téZby nerosti NT.

Zapadni cast lokality

e Je zde vymezena plocha prestavby P1 pro
plochu vyroby a skladovani V. Jde o Uze-
mi, které zcela navazuje na stavajici plo-
chy vyroby a vypliuje proluku mezi vy-
robni zonou a komunikaci, tato navrhova
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Lokalita
zmeény

Popis

Oddvodnéni

Zmény stavajici plochy TEZBY NEROS-
T0 NT na stéavajici plochy DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY DI a na plochu SYS-
TEMU SIDELNI ZELENE - ZELEN SOU-
KROMA ZS.

plocha tuto zonu zarovna a sceli.

Stredni cast lokality

Jde o Gzemi seviené mezi dvéma komuni-
kacemi, je pokryté hustou zeleni a nacha-
zi se zde zatopeny lom.

V této lokalité bylo majitelem pozadovano
vymezeni zastavitelné plochy pro funkci
smisenou obyftnou SX (jiz v etapé zadani)
¢i pro vyrobu (dle pripominky ke spolec-
nému jednani). Pozadavek byl provéren a
bylo mu castecné vyhovéno.

Zapadni c¢ast Gzemi byla vymezena pro
plochu vyroby a skladovani V, zbytek jako
plocha zelené soukromé ZS. Nové navrze-
na plocha vyroby navazuje na zapadni
plochu vyroby P1, jde tedy o logické vyu-
ziti uvolnéného prostoru po tézbé. Bu-
douci vyrobni provoz bude odclonén od
severnich a severovychodnich ploch byd-
leni ponechanou plochou zelené ZS, ktera
je na pozemcich obce. Potencionalni nega-
tivni vlivy z provozu tak budou minimali-
zovany.

Jihovychodni  ¢ast pozadovaného Gzemi
viak i nadile zlstane jako plocha zelené
ZS, aby byl ochranén nové vznikly biotop
lomu. Stavebni cinnost je zde krajné ne-
vhodna.

Vychodni cast lokality

Misto plochy tézby nerosti je zde vyme-
zena stavajici plocha zelené ZS, ktera
byla ve stejném misté i v plvodnim UP,
ale po Zméné ¢. 1 byla cast ,vykousnuta”
a vymezena pro tézbu. Proto je navraceni
zelené ZS nejvhodnéjsim Fesenim, navazu-
je na plochy stejného funkéniho vyuziti.

Dale se v misté po zmenseni dobyvaciho prosto-
ru vymezuji stavajici plochy dopravni infrastruk-
tury DI - v zapadni casti jde o dopravni plochy
dle skutetného stavu (komunikace, parkovisté) a
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Lokalita
zmeény

Popis

Oddvodnéni

ve vychodni casti se navraceji dilci plosky DI,
které byly vymezeny v pdvodnim UP obce a které
byly po Zméné ¢. 1 prekryty plochou tézby ne-
rostd NT.

Lokalita 11b

K Lomu

Aktualizace funkcnich ploch po zmen-
seni dobyvaciho prostoru (nahrazeni

plvodni stavajici plochy TEZBY NE-

ROSTO NT):

Vymezeni zastavitelné plochy Z31 pro
plochu SMISENOU OBYTNOU SPECIFIC-
KOU SX a pro plochu SYSTEMU Si-
DELNi ZELENE - ZELEN SOUKROMA ZS.

St. parc. ¢ 831/6L, 831/69, 831/68,
831/6% vymezena jako stavajici plocha
SMISENA OBYTNA SPECIFICKA SX.

Vzhledem k tomu, ze bylo rozhodnuto o zmenseni
rozsahu dobyvaciho prostoru, bylo nutné v ramci
Zmény UP provéfit a vymezit vhodné plochy na
misto pUvodni plochy téZby nerosti NT.

Na tomfto Gzemi bylo jiz v etapé zadani majiteli
pozadovano vymezeni zastavitelné plochy pro
funkci bydleni nebo funkci smiSenou obytnou.
Pozadavek byl provéren a castecné se mu vyho-
vuje takto:

Cca polovina Gzemi se vymezuje jako plocha smi-
Send obytnad specifickd SX (jiz existujici stavebni
parcely evidované v KN budou vymezeny jako
stav a zastavéné Gzemi, zbytek plochy bude na-
vrhovd plocha Z31). Severozapadni cip a vychodni
cast plochy zlstane jako zelen ZS.

Plocha smisena obytnd SX je vymezena
v navaznosti na stavajici a navrzené plochy byd-
leni (zadpad, jih) a sceluje prostor s nékolika sta-
vebnimi parcelami, na kterych jsou jiz stavby.

V ramci obce nedochazi k narlstu ploch smiSe-
nych obytnych - plvodni navrhova plocha SX
(Z10) na vychodnim okraji sidla se ubira, zde
v uvolnéném prostoru po zmengeni CHLU se tedy
plocha stejného rozsahu pridava.

Severozapadni cip a vychodni cast plochy Z31
zUstane jako zeleh ZS i nadile - jde o rozsahlé
Gzemi, které je husté pokryto stromovou zeleni a
na obou stranach je biotop lomu, ktery rozhodné
neni vhodny k zastavbé, plochy zelené ZS budou
toto Gzemi chranit.

Lokalita 12
parc. €. 897

Zména navrhové plochy DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY DI na stavajici plo-
chu OBCANSKEHO VYBAVENI OS.

V ramci zmény byly vypustéeny navrhy mistni
komunikace, které mély plvodné rozsifovat ulici
Na prihonu. Cast pozemkd je jiz zastavéna vi.
oploceni, které znemoZfuje pdvodné planované
rozsireni zrealizovat. Proto se plochy DI vypous-
téji a misto nich se doplhuje navazujici plocha.

Lokalita 13

parc. C.

Zména stavajici  plochy DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY DI na stavajici plo-

v

Rozsireni ploch obcanského vybaveni za garaze-
mi.
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Lokalita

. Popis Oddvodnéni
zmeny
293/32, chu OBCANSKEHO VYBAVENI 0.
cast
293/46,

cast 1152/4

Lokalita 14 |Zména navrhované plochy 0BCANSKE- Oprava chybného vymezeni v platném UP.
parc. & st. HO VYB/AVENI 0S na stavajici plochy
§93/1 st |BYDLENI V RODINNYCH DOMECH BI -
894/1& uvedeni do souladu se skutetnym
stavem.
Lokalita 15 |Zména stavajici plochy ZEMEDELSKE|Nova plocha zelené Z - jde o plochu pro konani
parc. & NZ na navrhovou plochu PRIRODNI|rlznych spolefenskjch a kulturnich akci, pro
590/1 ZELENE Z. které neni na (zemi obce vhodné misto a an
590/L4 Parcela 590/4 vymezena jako stavajici platny UP zi@“e novs’pl?chy fOPOfO fypu nena-
plocha DOPRAVNI INFRASTRUKTURY D'-VEhOY?E Nepujde o zaqne frvﬁe stavby, budou
L . .| pripustény pouze drobne mobilni stavby hygienic-
Vymezeni navrhové plochy DOPRAVNI kého zaFizeni a obferstvent
INFRASTRUKTURYDI pro realizaci chod- )
niku “Mezi ploty"”. Plocha pro realizaci chodniku ,Mezi Ploty”. Chod-
nik je vedeny podél silnice 111/18025 a je zakonce-
ny u stavajici pésiny smérujici pres Mlynsky po-
tok do ulice Ke Kukacce. Chodnik prispéje k vetsi
bezpetnosti chodcd.
Lokalita 16 |Zména plochy VYROBY A SKLADOVANI|Oprava chybného vymezeni v platném UP, jsou
parc. & st. |V na plochu SMISENE OBYTNE SPECI-|zde bytové jednotky.
635 FICKE SX - wuvedeni do souladu se
skutecnym stavem.
Lokalita 17 |Zména plochy VYROBY A SKLADOVANI
parc. & st. V na plochu BYDLENI V RODINNYCH
633/1, parc. DOMECH BI - uvedeni do souladu se
: 634/1 skutecnym stavem.
Lokalita 18 |Vymezeni plochy prestavby P2 - na-|Naprava chybného vymezeni v platném UP, nejde
vrh zmény plochy BYDLENI V RODIN-|o bydleni.
NYCH DOMECH Bl na plochu VYROBY A
SKLADOVANI V.
Lokalita 19 |Vymezeni plochy piestavby P3 - na-|Naprava chybného vymezeni v platném UP, nejde
vch zmény plochy BYDLENI V RODIN-|o bydleni.
NYCH DOMECH Bl na plochu OBCAN-
SKEHO VYBAVENI 0.
Lokalita 20 |Zména stavajici plochy VYROBY A|Oprava chybného vymezeni plochy COV v platném

SKLADOVANI V na plochu TECHNICKE
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Lokalita

¢ Popis Oduvodnéni

zmény

parc. C. INFRASTRUKTURY TI. UP a vymezeni moZnosti pro rozsifeni.
>88/2, Cast navrhové plochy VYROBY A

>88/22, SKLADOVANI V se méni na navrhovou

588/15, plochu TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI.

588/3 a st.

588/4,

588/5, cas-
tecné parc.

¢. 588/28,

588/21,

588/1

Lokalita 21 |Zména stavajici plochy BYDLENI V|Oprava chybného vymezeni v platném UP, jsou

parc. & st RODINNYCH DOMECH BI na plochu BYD-|zde bytové domy.

18/6 LENI V BYTOVYCH DOMECH BH.

st.18/%,

st.18/8,

18/11, 18/4,

1ML/3

Lokalita 22 |Vymezeni trasy navrhované cyklos-|Jde o navrh trasy cyklostezky Uhlava, kterd

podél Uhla- tezky vi. plochy pro lavku pres Uhla-|vede podél feky Uhlavy z jihozapadniho okraje

v - vu smérujici do sidla. spravniho Gzemi obce a sméruje severné do sou-

y a silnice i S . . ) s

do Utusic sedni obce Ufusice, vc. odbocky do zapadni casti
sidla Sténovice, kde je pres Feku navrzena lavka
(pouze pro pési a cyklisty).

Lokalita 23 |Zména z plochy DOPRAVNI IN-|Oprava chybného vymezeni v platném UP, komuni-

parc. ¢ FRASTRUKTURY na plochu BYDLENI V|kace zde nevede.

souladu se skutecnym stavem.
Lokalita 24 |Aktualizace zastavéného Gzemi, vyme-|Aktualizace lokality dle skutetného stavu (novych

Na zbytkach

zeni ploch BYDLENi V RODINNYCH
DOMECH Bl a DOPRAVNi INFRASTRUK-
TURY DI dle skutetného stavu.

stavebnich parcel, vedeni komunikaci).

Lokalita 26

Na pridhonu

Aktualizace lokality Na prihonu dle
skutecného stavu

Aktualizace lokality dle skutecného stavu (novych
stavebnich parcel, vedeni komunikaci).

V ramci zmény byly vypustény navrhy mistni
komunikace, které mély plvodné rozSifovat ulici
Na prihonu. Cast pozemkd je jiz zastavéna vi.
oploceni, které znemoZfuje plvodné planované
rozsireni zrealizovat. Proto se plochy DI vypous-
téji a misto nich se doplhuje navazujici plocha.
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Lokalita

Zmény Popis Oddvodnéni

Lokalita 27 |Aktualizace lokality Na skalce dle|Zména plochy systému sidelni zelené na plochu

Na skalce skutecného stavu. zelené soukromé, jelikoz jde o plochy v proluce
zastavéného Gzemi. Plochy sytému sidelni zelené
se zménily na plochy prirodni zelené, protoze jde
o zelen, ktera je umisténa v krajiné, mimo zasta-
véné (zemi.

Lokalita 29 |Zména stavajici  plochy DOPRAVNI| Aktualizace lokality dle skutetného stavu (novjch

parc. t. INFRASTRUKTURY DI na stavajici plo-|stavebnich parcel, vedeni komunikaci).

908/7, chu BYDLENI V RODINNYCH DOMECH BI

908/6, tast |- uvedeni do souladu se skutecnym

157/1, gast |STavem

1151/6

Lokalita 30 |Zména stavajici plochy BYDLENI V|Jde o opravu chybného vymezeni v platném UP,

parc. & RODINN?EHVDVOMECH Bl na stavajici|kde byla lokalita zahrnuta jiz do zastaveného

751/54, plochu ZEMEDELSKOU NZ (pdvodné byla|Gzemi, pFicemZ tomu nic nenasvédcuje, je to ornd

51/53 lokalita chybné vymezena jiz jako za- plda bez naznakd staveb.

stavéns (Jze”li' v ré[nEi Zmeny UP se Plocha nebude zahrnuta do navrhové plochy, pro-
plocha bydleni vypousti). toze zastavitelnych ploch pro bydleni je v obci

vymezeno dostatek. Navic je soucasna in-
frastruktura v dané lokalité jiz na hrané své
kapacity a neumoznuje dalsi zatizeni, kterou by
vystava rodinnych domd prinesla.

Lokalita 31 |Zména navrhové plochy  SMISENE|Vzhledem k tomu, Ze je navrhovd plocha obklope-

parc. €. 924, OBYTNE SPECIFJCKE SX na navrhovou|na plochami s prevahou Cistého bydleni (BI), jevi

923, 922/1, plochu BYDLENI V RODINNYCH DOMECH|se jako vhodngjsi tento charakter zachovat i u

922/5, cast
922/7

Bl a v frase LBK na plochu ZELENE
SOUKROMA ZS (pouze zména funkce).

této plochy, proto je navrzena zména funkce.
Plochy smiSené pripoustéji vice rdznorodych pro-
voz a nékteré by mohly byt rusivymi vUci okol-
nimu klidnému bydleni.

V jizni casti plochy, kde se nachazi vodni nadrz
obklopend zeleni, byla po spolecném jednani vy-
mezena navrhova plocha zelené ZS (misto bydleni
Bl), protoze je kolem tohoto krajinného prvku
trasovan lokalni biokoridor.

Lokalita 32

Cast parc. €.
908/33,
908/32,
90871

Vypusténi podminky zpracovani dzem-
ni studie 12. Pod lesem II.

Vramci Zmény UP byla vypuiténa podminka
zpracovani studie 12. Pod lesem Il. pro zastavi-
telnou plochu Z12 - potrebnost zpracovani Gzem-
ni studie byla provérena a vzhledem k malé vy-
mére plochy (cca 0,8 ha), absenci komplikovanych
mist FeSeni a existenci pouze jednoho vlastnika
pozemkU bylo od stanoveni podminky (zemni stu-
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Lokalita . o . .
zmény Popis Oduvodneni
die ustoupeno.
Lokalita 33 |Zména stavajici plochy DOPRAVNI Oprava chybného vymezeni v platném UP, komuni-
parc, INFRASTRUKTURY DI na stavajici plo- |kace zde nevede.
872/5 chu BYDLENI V RODINNYCH DOMECH BI
872/6' - uvedeni do souladu se skutecnym
872/7' stavem.
Lokalita 34 [Zména stavajici plochy VODNI A VO- Oprava chybného vymezeni v platném UP, vodni
parc. t. DOHOSPODARSKE VV na stavajici plo- |plocha se zde nenachézi.
976/7 tsti chu ZEMEDELSKOU NZ - uvedeni do
parc. E souladu se skutecnym stavem.
976/8,
976/5,
976/6

KONKRETNE NEOZNACENY

PREDMET ZMENY V RAMCI CELEHO SPRAVNiHO UZEMi

Vyznateni hranic a doplnéni koédd vSech plvodné
vymezenych zastavitelnych ploch (kromé téch, co se
zménou vypoustéji).

V platném up nebyly vyznaCeny hranice zastavi-
telnych ploch a nebyly odliseny specifickymi kody.
V ramci Zmény UP to bylo napraveno a je nyni
mozné stanovovat v ftextové casti podminky ke
konkrétnim zastavitelnym plocham.

Vymezeni prvkd USES na zakladé podkladd od RNDF.
Hajka (firma Geovision).

Pozadavek zadani Zmény UP.
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11.  Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potFeby vymezeni zastavitelnych ploch

Ve Zpravé o uplatfiovani UP Sténovice bylo provedeno vyhodnoceni vyuZiti plivodné vymezenych za-
stavitelnych ploch a vyplyva z toho, Ze rozvojovych ploch je dostatek, jsou vyuzity cca ze ctvrtiny,
proto neni nutné vymezovat plochy nové.

Presto dochazi k vymezeni 2 novych zastavitelnych ploch na Gzemi byvalého dobyvaciho prostoru,
které bylo nutné provérit a vymezit nové nejvhodnéjsi vyuziti. V severni Casti, v navaznosti na exis-
tujici vyrobni areal, se vymezuje plocha vyroby Z32 (pro vyrobu V 3 456 m?, zbytek pro zelen ZS) a
v jizni Casti se kolem jiz existujicich staveb vymezuje plocha smisend obytna SX Z31 (pro SX 13 080
m’, zbytek pro zelefi ZS). V ramci obce nedochdzi k nardstu ploch smisenych obytnych - pdvodni navr-
hova plocha SX (Z10) na vychodnim okraji sidla se ubird, zde v uvolnéném prostoru po zmenseni CHLU
se tedy plocha stejného rozsahu pridava.
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12. Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach dzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
odUvodnénim potfeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach Gzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.
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13. Vyhodnoceni pFedpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pddni fond (ZPF) a pozemky uréené k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

V ramci Zmény UP dodlo k vymezeni novych (&i piesunu) ploch obZanského vybaveni, ploch dopravni a
technické infrastruktury a plochy nové retencni nadrze.

Tyto nové zabory Cini 2,1058 ha.

Zaroven viak byly nékteré plvodni zabory vypuitény. Uspora &inf 1,3412 ha (viz piehled v tabulce
nize).

Kdyz tedy ponizime celkovy novy zabor o usetiené mnozstvi (2,1058 - 1,3412 ha), ziskame hodnotu
celkového zaboru 0,7646 ha.

Pfehled vypoudténych zabord Zménou UP:

Zabor ZPF pod-
. Celkovy le jednotlivych | Zabor ZPF podle trid ochrany (ha)
Lokalita | _ o o . kultur (ha)
. Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF
zmény (hal
ornd plda : I, Il V.
Plochy obcanského vyba-
9b ven' - hibitovy OH 0,9302 0,9302 0,9302
30 | ochy bydien 0,410 0,410 02846 | 0,0578 | 0,0686
v rodinnych domech BI
USPORA ZABORU ZPF CELKEM 1,3412 13,2874 0,0000({2,4028(9,8858|0,9988

Na dal$i strance je uvedena tabulka s konkrétnim vyhodnocenim predpokladanych zabord.

V tabulce jsou jednoflivé ocislované lokality zaboru charakterizovany jejich navrhovanym funkcnim vyu-
zitim. Dale jsou uvedeny plochy zaboru roztridéné podle jednotlivych kultur a podle trid ochrany a
v posledni sloupci je uveden zdbor PUPFL (jde o zabor pozemki s kulturou lesa). Pod tabulkou
s vyhodnocenim je uvedena tabulka obsahujici odlvodnéni a popis jednotlivych zabord.

V grafické ¢asti (03 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu M 1 : 5000) je vyznacen zakres
hranic BPEJ s jejich kodem a zakres lokalit zaboru s jejich oznacenim v¢. vyznaceni redukovanych ploch.
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Lokalita Cislo |Zastavi- Celkovy (ha) Zabor
Jm&n lokality| telnd |Zpilsob vyuZiti plochy zabor ; brv. ; PUPFL
Y| zaboru| plocha ZPF (ha) | °T" | zahrady | travaf | °VOC"° I, . Iv. | (ha)
puda sady
porosty
Plochy vodni a vodohospo- 0,9017 0,1545 0,7472 | 0,7061
3 VV2 dafské VV 0,9028
0,00M 0,001
Plochy vodni a vodohospodarske celkem 0,9028 0,7061
9a 730a | z30 |Flochy obcanského vybaveni |, o | L6s1 04286 0,0395
- hrbitovy OH
Plochy obcanského vybaveni celkem 0,4681
10 709 | z9 |Plochy fechnické in- 0,0548 0,0548 0,0548
frastruktury TI
Plochy technické infrastruktury celkem 0,0548
Ploch i infrastruk-
15 227b lochy dopravni infrastruk-1| o9 0,0620 0,0620
tury
9a Z30b Plochy dopravni infrasfruk- | ;53¢ | 1336 0,0946 | 0,0390
tury
22 223 Plochy dopravni infrastruk- 00164 00164 0,0164
tury
22 22b Plochy dopravni infrastruk- 0,0000 0,2120
tury
29 22¢ Plochy dopravni infrastruk- 0.0384 0.0384 0.0384
tury
22 22d :‘r’;hy dopravnt infrastruk= | ) oy 0,2451 0,241 0,0010 | 0,0406
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha)

Lokalita Cislo |Zastavi- Celkovy (ha) Zabor
Jm&n lokality| telnd |Zpilsob vyuZiti plochy zabor ; brv. ; PUPFL
Y| zaboru| plocha ZPF (ha) | °T" | zahrady | travaf | °VOC"° I, . Iv. | (ha)
puda sady
porosty
22 22e Plochy dopravni infrasfruk- - 187 0,1282 0,1132 0,0150

tury

22 22g :‘;;hy dopravni infrastruk- | ooe, 0,0564 0,0564 | 0,0032

Te 2o Plochy dopravni infrastruk- 0,0000 0.10%6
tury

Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,6801 0,354

ZABOR ZPF A PUPFL CELKEM 2,1058 |1,5034| 0,0011{0,5465|0,0548|0,4577(0,6788|0,0554|0,9139 (1,0635
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Lokalita
zmény

Cislo
lokality
zaboru

Zasta-
vitelna

plocha

Zpusob vyuZziti
plochy

Oddvodnéni

Vv2

Plochy vodni a
vodohospodarské
A%

Realizace vodni plochy (konkrétné retencni nadrze)
v Gdolni nivé Losinského potoka posili retencni schop-
nosti (zemi a pomlZe minimalizovat nebezpeti zaplav pFi

velkych privalovych destich.

Vodni plochy obecné zvysuji ekologicky koeficient Gdolni
krajiny, zlepsi prirodni hodnoty, obnovuji clenitou morfo-
logii a segmentaci krajiny, dochazi ke zlepseni estetické
hodnoty krajiny v daném Gzemi

Doplnéni vodni plochy v ramci stavajiciho lokalniho bio-
koridoru LBK 246/06-PR020 je dlleZitym opatienim pro
podporu funkcnosti tohoto prvku, umozni migraci ZivoCi-
chd. ZUR vyZaduje, aby UP navrhoval takova opatient,
kterd podpori funktnost USES.

Refencni nadrz je zaroven vymezena jako verejné pro-
spésné opatreni VR2 (teoreticky dle zdkona s moznosti
vyvlastnéni).

Navrhy vodnich ploch jsou v souladu s prioritami aktuali-
zované PUR (14, 20).

9a

Z30a

Z30

Plochy obcanské-
ho vybaveni -
hrbitovy OH

Jde o vymezeni nové plochy pro umisténi hrbitova, resp
se jednd o presunuti plvodné navrhované plochy z vy-
chodni ¢asti Gzemi (lok. Zmény 9b) do jizni Casti.

Plvodni umisténi primo navazovalo na plochu bydleni a
ani obyvatelim se tato poloha nejevila jako nejvhodnéjsi

Nova poloha hrbitova nebude primo sousedit s plochami
bydleni a bude tvorit mistni dominantu v krajiné.

Nedochazi k novému zaboru, zabor se pouze premist'uje
a dokonce zmenSuje (pUvodni plochy hibitova méla 0,93
ha).

10

729

729

Plochy technické
infrastrukftury TI

Jde o plochu pro rozsifeni pozemku s vodojemem, kde
bude mozné stavajici vodojem zvetsit ¢i zde umistit sou-
visejici stavby a zarizeni vC. oploceni.

15

Z27b

Plochy dopravni

infrastruktury

Plocha pro realizaci chodniku ,Mezi Ploty”. Chodnik je
vedeny podél silnice 111718025 a je zakonceny u stavajici
pésiny smérujici pres Mlynsky potok do ulice Ke Kukacce.

Chodnik prispéje k vétsi bezpetnosti chodcl

9a

Z30b

Plochy dopravni

infrastrukfury

Plocha pro realizaci mistni komunikace k novému hrbito-
vu.
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Lokalita
zmény

Cislo
lokality

zaboru

Zasta-
vitelna

plocha

Zpusob vyuZziti
plochy

Oddvodnéni

22

22a
22b
22c

22e
22g

Plochy dopravni

infrastrukfury

Jde o navrh ploch pro cyklostezku Unlava, ktera vede
podél feky Uhlavy z jihozapadniho okraje spréyniho dze-
mi obce a sméruje severné do sousedni obce Utusice, vc.
odbotky do zapadni Casti sidla Sténovice, kde je pres
reku navrzena lavka (pouze pro pési a cyklisty).

Vetsina trasy cyklostezky vede jiz po stavajicich komu-
nikacich, pouze v mistech, kde bude potreba rozsireni
stav. dopravnich ploch, byly vymezeny tyto zabory.
Realizace zajisti vy$3i bezpefnost péSich a cyklistd
(severni ¢ast stezky vede podél silnice Il. a lll. tFidy) a
tim bude prispivat k ochrané verejného zdravi. Zaroven
podpori rozvoj cestovniho ruchu, turistiky a rekreace

vC. zvyseni migracni prostupnosti.

Navrh plochy je v souladu s prioritami aktualizované PUR
(24, 29) a ZUR - vytvaret podminky pro zvySovani bez-
pecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnost
obyvatelstva, vytvaret podminky pro rozvoj dcinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi, vytva-
ret podminky pro vybudovani cyklistickych cest vc. do-
provodné zelené, zlepSovani kvality Zivota, rozvoj ces-
tovniho ruchu, ochrana verejného zdravi

Domnivame se profo, Ze verejny zajem na této komunika-
Ci prevazuje.

Navic jsou tyto stavby zahrnuty mezi verejné prospésné
stavby (VD5a - VD5c). Verejny zajem je zde natolik za-
sadni, Ze je v souladu s ust. § 170 stavebniho zékona
zde pripusténo i vyvlastnéni, jako nejsilnéjsi zasah do
osobnfho vlastnictvi umoznény pravnim Fadem CR.

Te

Fe

Plochy dopravni

infrastrukfury

Plocha pro realizaci komunikace pro pési a cyklisty podél
Feky Uhlavy - konkrétné jde o propojeni stavajicich cest
a pesina v misté navrhu jiz existuje, jedna se tedy o
narovnani dle skutecného stavu
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14. Rozhodnuti o namitkach véetné jeho odlvodnéni

14.1. Rozhodnuti o namitkach po verejném projednani

Opatrenim odboru vystavby a Gzemniho planovani Méstského Gradu Prestice ze dne 6.9.2019 pod
¢j: PR-OVUP-RYP/24269/2019 byl v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zikona dorufen upraveny a
posouzeny navrh zmény &3 G(zemnfho planu Sténovice. Soutasné bylo oznameno konani jeho vefejného
projednani a to verejnou vyhlaskou. Verejné projednani se konalo dne 8.10.2019 v zasedaci mistnosti
M&0 Prestice, Husova ul. 465. Byl stanoven termin pro moznost uplatnéni pisemnjch namitek, pFipomi-
nek a stanovisek. Nejpozdéji do 7 dni ode dne konani vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své
pripominky a dotfené osoby - vlastnici pozemkl a staveb dotfenych navrhem feSeni, opravnény inves-

tor a zastupce verejnosti namitky k navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu Sténovice.

Namitka €. 1

Podatel: Ing. Jan Bohm, nar. 27.6.1952, bytem Stefanikova 385/19, 326 00 Plzen, zastoupen na zakla-

dé plné moci Mgr. Vojtéchem Blazkem, advokatem, se sidlem Jirdskovo nam. 816/4, 326 00 Plzen, doru-

cena porizovateli dne 15.10.2019.

Text namitky:

Jako osoba opravnéna k uplatnéni namitek k navrhu zmény € 3 Gzemniho planu obce Sténovice (dale
jen ,Navrh') predklada dotcena osoba ve smyslu § 52 odst. 2, 3 zak. ¢.183/2006 Sb., stavebniho zako-
na, ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen ,stavebni zakon"), pofizovateli zmény €. 3 Gzemniho planu

obce Sténovice ve LhGté k tomu uréené své namitky k Navrhu.

Dotcena osoba je opravnéna k podani téchto svych namitek ve smyslu § 52 odst. 2stavebniho zakona
jakozto vyluény vlastnik pozemkl dotéenych Navrhem zapsanych na LV & 767 vedeném Katastralnim
(Fadem pro Plzefisky kraj, katastralni pracoviété Plzefi - jih pro k.. Sténovice, zejména pozemkd parc.
¢. 1151/4, 1151/5, 908/4, 908/3, 909, 833/3, 863 a dalsich v k.d. Sténovice.

Uvedené pozemky jsou dotceny Navrhem v casti oznacené jako Lokalita 1a - K Lomu -aktualizace
funkcnich ploch po zmenseni dobyvaciho prostoru, kdy je navrhovano zafazeni dotéenych pozemkid do
plochy DI - plochy dopravni infrastruktury a plochy systému sidelni zelené ZS - zelen soukroma. Z
tohoto divodu svédéi dotiené osobé jako vlastniku vySe uvedenych pozemkd pravo uplatnit k Navrhu
namitky ve smyslu § 52 odst. 2, 3 stavebniho zakona.

.
V prvé radé dofcena osoba namita, Ze navrhovana zména tykajici se lokality 11a - K Lomu - vychodni
¢3st, neni v textové tasti Navrhu ani v jeho odlvodnéni naleZité odlvodnéna, atkoliv zasadnim zpldso-

bem méni vyuZitelnost dotfenych pozemkl, a to v nadvaznosti na zménu vymezeni dobyvaciho prostoru.
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Tedy zasadné ovliviuje moznost budouciho vyuziti daného {zemi, oproti stavajicim moznostem jejich
vyuziti. Zména vymezeni dobyvaciho prostoru v dané lokalite tak ma podstatny vliv na mozné vyuziti
dotéenych pozemkl, které jiz nebude mozné vyuZivat dosavadnim zplsobem, a v neposledni Fadé i na
budouci rozvoj obce. Je proto nezbytné dle ndzoru dottené osoby jakékoliv zmény naleZité zdavodnit,
jinak jsou jakékoliv zmény pFipustného vyuZiti pozemkid Gstavné nepFipustné, kdyZ je jimi fakticky za-
sahovano do Gstavné zaruéenych vlastnickych prév dottené osoby, jakoZ i dal$ich vlastniki nemovi-
tosti v dané lokalité dotZenjch Navrhem, a to Eist& z vile obce St&novice &i pofizovatele Gzemniho
planu.

Pofizovatel Navrhu se v odlvodnéni této navrhované zmény omezil pouze na konstatovani, Ze stejné
byly dané plochy vymezeny plvodnim (zemnim planem pFed roz$ifenim dobyvaciho prostoru, s tim, Ze
navraceni tohoto stavu je Gdajné nejvhodnéjsim resenim. Neni zde vSak nijak vysvétleno, z jakého kon-
krétniho divodu m3 byt toto FeSeni nejvhodnéjsi, anijaké byly jiné zvaZované moZnosti vyuZiti daného
Gzemi a proc nebyly zvoleny praveé tyto jiné moznosti vyuziti. Pofizovatel se nijak nevyjadril k tomu, v
v ve » v ., v . ’ v v Vg, v ’ (]

cem spociva verejna a nicim nenahraditelna potreba pro zmenu vyuziti dotcenych pozemku do stavu
v z s . v v v ., . z SLY . vy _ s ys s o ° [
predchazejicim zmeéné €. 1 dzemniho planu obce Steénovice, tedy k moznému vyuzivani pozemku zpuso-
bem, kterym dlouhodobé uzivany nejsou a nebyly.

Oddvodnéni Navrhu v ¢asti tykajici se lokality 11a —= K Lomu - vychodni ¢ast je s ohledem na absenci

konkrétnich divodu, pro které je dani lokalita zarfazena do plochy ZS a DI absolutné neprfesvédcivé.

Z oduvodnéni se navic vibec nepodava zda a jakym zplsobem se pofizovatel Gzemniho planu vyporadal

s pripominkami dotcené osoby ke spolecnému jednani ze dne 19.12.2018. Dotcena osoba proto namita, Ze

se pofizovatel Navrhu nijak nevyporadal s jeho pripominkami.

1.
Pozemky parc. &. 908/33 a parc. & 908/4 v k.. Sténovice, na jejichz asti je nové vymezena plocha ZS,

nebyly a ani v soucasnosti nejsou k tomuto Gcelu, tj. jako pozemky sidelni zeleng, vyuzivany a jejich
vymezeni k tomuto Gcelu tak nema jakékoliv logické opodstatnéni. V soucasné dobé se zde zadné prv-
ky systému sidelni zelené nenachazi. V navrhu nové vymezend plocha ZS se navic dotyka pouze casti
dotéenych pozemkl, a to bez jakékoliv souvislosti se zplsobem jejich stavajiciho vyuZivani a obhospo-
darovani a bez vnimani sirsich souvislosti daného Gzemi, zejména mozného vyuziti sousednich pozem-
k(. Tato zména tedy nenf nijak logicky odlvodnéni a nema opodstatnéni ani ve stavajicim skutetném
zplsobu vyuZiti dotfenych pozemkud. Navrh této zmény se jevi jako nedlivodny a zcela neopodstatnény,

pricemZ povede pouze k bezddvodnému omezeni vlastnikli danych pozemkl v moZnostech jejich budouci-
ho vyuziti.

Takovéto bezdlivodné vymezeni plochy sidleni zelené na ¢asti pozemkd se jevi jako diskriminacni vu&i

dotiené osobé, zvla3té kdyZ v prilehlé lokalité 32, ktera s danou lokalitou pfimo sousedi, je pFipustné

vyuziti k zastavbé jako zastavitelna plocha Z12, nové bez nutnosti zpracovani dzemni studie, mj. z

divodu, Ze dané _pozemky jsou ve vlastnictvi jediného vlastnika.
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V.
Dle Navrhu m& dojit v lokalité 11a - K Lomu - Vychodni ¢ast ke zméné funkéniho vyuziti pozemki na
plochu dopravni infrastruktury - DI. S touto zménou dofCenda osoba zasadné nesouhlasi, nebot' navr-
hovana zména se jevi prinejmensim jako nekoncepcni, kdyz zde navrhované plochy dopravni infrastruk-
tury nemaji absolutné Zadné opodstatnéni a neni zde zadna navaznost na stavajici Ci v budoucnu

planovanou dopravni infrastrukturu. Dle grafické casti Navrhu se podava, ze plochy DI v dané lokalité

budou vymezeny pouze castecné a nebudou tvofit souvislou plochu. Navic zde dle Navrhu neexistuje
zadna komunikacni ani jind potreba, pro kterou by bylo nezbytné nutné vymezit v dané lokalité plochy
dopravni infrastruktury. Bez ndvaznostinapf. na jiné plochy pripustného vyuziti (napr. plochy bydleni)

v vz

nema navrhovana plocha DI absolutné Zadné opodstatnéni. Neexistuje zde Zadna komunikacni potFeba,

ktera by vymezeni plochy dopravni infrastruktury na vy$e specifikovanych pozemcich odlvodiiovala.

Ostatné ani Navrh do budoucna nepocitd s zadnym konkrétnim a Gcelnym vyuzitim nové vymezené plo-

chy dopravni infrastruktury.

Ani vymezeni plochy DI v lokalité 11a - K Lomu - vychodni ¢ast tedy neni Fadné zdlvodnéno. Neobstoji
argumentace uvedend v odlvodnéni navrhu, dle které ,se navraceji dilci plosky DI, které byly vyme-
zeny v plvodnim UP které byly po Zméné ¢ 1 prekryty plochou téZby nerostd NT.", nebot' z této
argumentace se nepodavd 7adny rozumny konkrétni divod pro navrhovanou zménu vyuZiti. PFedmétné
diléi plosky se ostatné v souCasnosti ani nevyuzivaji jako plochy dopravni infrastruktury. Tato zména
tedy nenf nijak logicky odlvodnéna a nema opodstatnéni ani ve stavajicim skuteéném zplsobu vyuZiti
dot€enych pozemkl. Ndvrh této zmény se jevijako nedlvodny a zcela neopodstatnény, pFitemZ povede
pouze k bezdlivodnému omezeni vlastnikd danych pozemkl v moZnostech jejich budouciho vyuZiti.

V.

Nad ramec vyse uvedeného Dotcena osoba namita, Ze dne 20.12.2018 uplatnila pripominky proti navrhu
zmény ¢. 3 Gzemniho plénu ve smyslu § 50 odst. 3 stavebniho zakona a divodné ocekavala, Ze jim bu-
de vyhovéno. AZ do uvefejnéni oznameni o vefejném projednani navrhu zmény & 3 UP Sténovice na jeji
pripominky nikdo nereagoval, a to po dobu del$i neZ 6 mésicd. OvSem z aktudlniho Navrhu se podav,

Ze ani doposud se s pripominkami dotcené osoby spravni organ nijak nevyporadal.

DotZend osoba proto opakované navrhuje, aby byl do Navrhu zmény €. 3 Uzemniho plénu obce St&novi-
ce zanesen jiZ nékolikrat uplatiiovany ndvrh na zménu funkéniho vyuZiti pozemkl parc. €. 908/3,
908/4,909, 833/3,833/4,833/5, 833/6, 863, 1151/5, 1151/4, 833/%, 828/4, 828/5, 828/6, 828/1, 831/3 a
831/4 v k.G. St&novice a jejich zaFazeni do funkEniho vymezeni plochy bydleni v rodinnych domech -
BI, nebo plochy bydleni v rodinnych domech venkovské - BV, pFipadné do funkcniho vymezeni plochy
smisené obytné specifické = SX. Tento navrh uplatnény naposledy pripominkami dotcené osoby ze dne

19.12.2018 nebyl v rdmci oddvodnéni Navrhu nikterak vypoFadan a nebylo ani zdivodnéno, prof se jim
porizovatel Gzemniho planu nezabyval, resp. proc jej zamitl i odmitl. Tyto pozemky jsou v soucasné

dobé vedeny v rozlehlé ploSe zelefi - Z v jihozapadni tasti spravniho Gzemi obce Sténovice spolu s
Fadou lesnich pozemkl, prestoZe nejsou urfeny k plnéni funkce lesa a nejsou ani jako lesni pozemky

vedeny v katastru nemovitosti ¢i mistné prislusnym odborem Zivotniho prostredi. Pro tyto pozemky

vvvvvv

vvvvvv

vymezeni dobyvaciho prostoru ani driveéjSimu vymezeni chranéného lozZiskového Gzemi platného do
18.11.2010. Pozemky nejsou soucasti zadného biokoridoru Ci biocentra. Nejblizsi lesni pozemky jsou po-

47



zemky parc. €. 833/2 a 828/1 v k.. Sténovice, piipadné pozemky vzdilen&j§i s témito sousedici. Jedna
se o pozemky po tézbeé, castecné rekultivované, které jsou podle nazoru dotcené osoby pro novou
zastavbu podstatné vhodnéjSi nez pozemky zemédélské, at' jiz obhospodarovavané ¢i nikoliv, kdyz
v pfipadé vystavby zde nedojde ke zbytetnému zastavéni orné pady. Dotéend osoba je presvédcena,
e tato zménaje v zajmu budouciho rozvoje obce St&novice, a e v budoucnu spolu s postupujicim
Gtlumem té2by prispéje ke sceleni stavajici i budouci zdstavby rodinnych domu, a pfispéje tak k do-
tvofeni obce Sténovice v uceleny urbanisticky i pfirodn& hodnotny sidelni celek.

Dotcend osoba proto navrhuje zarfazeni pozemkd parc. €. 908/3, 908/4, 909, 833/3, 833/4, 833/6, 863,
1151/5, 1151/4, 833/%,828/4, 828/5, 828/6, 828/7, 831/3 a 831/4 v k.Q. Sténovice do funkéniho vyme-
zeni plochy bydleni v rodinnych domech - Bl, event. plochy bydleni v rodinnych domech venkovské -

BV, & plochy smisené obytné specifické - SX.

V této souvislosti dotcena osoba dale poZaduje zménu vytyceni hranice vzdalenosti 50 m od lesa tak,
aby tato byla vymezena od hranice lesnich pozemku,jak jsou vedeny v katastru nemovitosti.

VI.
S ohledem na véechny vy$e uvedené skutetnosti Dotéend osoba 23d3, aby bylo t&mto NAMITKAM vyho-

véno, aby byl navrh zmény €. 3 Gzemniho planu Sténovice nejméné v rozsahu shora uvedenych namitek

prepracovan, a to tak, Ze pozemky dotcené osoby nebudou zahrnuty do plochy DI, dile pozemky parc.

€. 908/33 a parc. €. 908/4 v k.{. Sténovice nebudou zahrnuty do plochy ZS a budou bud' ponechiny ve
stavajici plose a dale aby pozemky parc. €. 908/3, 908/4, 909, 833/3, 833/4, 833/6, 863, 1151/5,
1151/4,833/7,828/4,828/5,828/6, 828/7, 831/3 a 831/4 v k.{. Sténovice byly zafazeny do plochy
bydleni v rodinnych domech - Bl, event. plochy bydleni v rodinnych domech venkovské - BV, Ci plochy

smifené obytné specifické — SX, jinak $3da, aby byl navrh zmény & 3 Gzemniho plinu Sténovice v

plném rozsahu zastupitelstvem obce Stdnovice pro jeho nezikonnost zamitnut.

Rozhodnuti o namitce

- vyrok: - namitce se nevyhovuje

- oddvodnéni:
Dl by méla byt zachovana. Obec vede léta spor s majitelem panem Bohmem o (ne)potvrzeni statusu komunikace
na pozemcich, véci se zabyva Odbor spravni a dopravni, ktery dal nejprve zapravdu panu Bohmovi s tim, ze
neni potieba, aby byla DI na pozemcich zachovéna. Obec se proti rozhodnuti odvolala ke KUPK, kter§ rozhodnu-
t1 prestického odboru dopravy shodil a vratil k novému projednani. Pravomocné tak v této véci nebylo rozhod-
nuto a obec dale trva na to, Ze zde komunikace ve skutecnosti je a historicky byla jako pristup do lesa
s napojenim na lesni cesty vedouci do sousedniho St&novického Borku.
Dale bude zachovano vymezeni plochy ZS namisto NT, ktery se na pozemcich p.c. 908/33 a 908/4 vynal - ZS je
naprosto logickym ndvrhem, ze severni i jizni strany navazuje na plochy stejného funktniho vyuziti (ZS), bylo
by nekonceptni zde vymezovat ,zub” plochy bydleni, byt navazuje na vychodni strané.
Zarazeni ostatnich pozemkd ve vlastnictvi pana Bohm na BI &i SX se nevyhovuje s odkazem na pdvodni zadani
a Zpravu o uplatfiovani UP z roku 2016, kdy bylo zamitnuto, aby byly plochy Bl & SX déle rozdifovany (vyjma
uvedeni do souladu se skutetnosti). Jde navic o pozemky na okraji sidla, resp. témér mimo sidlo, bez navaznos-
ti na jinou zastavbu pro bydleni, zato v primé vazbé na lesni plochy. Pro dal$i narlst zastavitelnych ploch
neexistuje oddvodnéna potfeba, nevyuzitych zastavitelnjch ploch je v UP dostatetné mnoZstvi, je nejprve nutné
zastavit tyto uvnitt sidla a teprve az by v budoucnu doslo k prokézani nutné potreby vymezeni dalsich zasta-
vitelnych ploch (vzhledem k demografickému ristu a poptavce po stavebnich parcelach), je moZné provérit nové
lokality pro zastavbu.
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Namitka ¢. 2

Podatel: Jaroslav Vykoukal, nar. 28.7.1935, bytem Eeminy 47, 330 33 Mesto Touskov, dorucena porizo-
vateli dne 15.10.2019.

Text namitky:

Jako vlastnik pozemku 1040/69 k.O. Sténovice podavam namitku proti navrhu zmény €3 Gzemnfho planu
Sténovice. Zadam o zachovani plochy pro vyrobu a skladovani V na pozemku 1040/69 dle stavajici

Gzemné planovaci dokumentace.

Pozemek je dlouhodobé od roku 2008) zarazen v plose pro vyrobu a skladovani V a prerazeni do plo-
chy zemédélské NZ vznikne znacna ekonomicka Skoda dana rozdilnou cenou za m? plochy pro vyrobu a
skladovani V a plochy zemédélské NZ. Tento pozemek vlastnim z divodu nasledného komeréniho vyuZi-
ti a ne z divodu zemédélské prvovyroby.

Rozhodnuti o namitce

- vyrok: - namitce se vyhovuje Castecné

- oduvodnéni:
Pivodni navrhova plocha vyroby a skladovani pod dalnici se opét navrati mezi rozvojové plochy v UP, bude
nové oznacena jako zastavitelnd plocha Z33.
Budou pro ni vSak nové platit tato opatrent:

e navrzena az do Il. etapy s podminkou vydani G4zemnich rozhodnuti pro min. 80% navrzenych ploch vyro-

by v obci

e podminka zpracovani Gzemni studie

e podminka reseni centralniho odkanalizovani a zasobovani vodou

o koeficient zelené min. 30 %

e zastavéna plochajednotlivé stavby max. 2500 m2

Stavebni zamér takového rozsahu bude mit vyrazny dopad na Zzivot v obci minimalné z hlediska pri-
padného napojeni primyslovych objektd na vodohospodaiskou infrastrukturu, zejména pak s ohledem na
potfebné odkanalizovani objektu/8 s nasledkem pFetizeni jiz tak velmi vytizené COV (jejiz kapacita je
v soutasné dobé hraniéni). Je nutné vyresit vhodny zplsob centralniho odkanalizovani a z&sobovani
pitnou vodou.

Jde o velmi rozsahlou plochu (cca 12 ha), proto je podminka zpracovani Gzemni studie nanejvys vhodna.
Zajisti se tim logickd navaznost staveb, reseni dopravni obsluznosti a trasovani technické infrastruk-
tury. Stejné tak je nezbytna podminka min. mnozstvi ploch zelené, aby bylo zachovani prirozené vsa-
kovani dest'ovych vod.

Omezeni max. zastavéné plochy pro jednotlivou stavbu zabrani realizaci velkych hal a logistickych cen-
ter, které byly na vychodnich plochach jiz vystavény a které nejsou pro obec v podstaté zadnym pri-
nosem (pracuje v nich minimum mistnich obyvatel). V plose tak vzniknou mensi stavby, u kterych je
vétsi predpoklad vyuziti pro mensi podnikatele a Zivnostniky a tak zde bude vytvoren zdroj pracov-
nich mist pro obyvatele obce Sténovice.
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Namitka ¢. 3

Podatel: Ing. Hana Kasparova, nar. 14.8.1973, bytem Farni 346, 332 09 Sténovice, dorufend porizova-
teli dne 15.10.2019.

Text namitky:

Jako vlastnik mj. pozemkd parc.t. 1103/15 ostatni plocha, vyméra 52 m?, parc.t. 663/9 ostatni plocha,
vyméra 100 m?, parc.t. 663/16 ostatni plocha, vyméra 660 m?, 663/51 ornd pdda, vyméra 140851 m?, vSe
v k0. Sténovice, zapsanych na LV 1115 pro k.. Sténovice, uplatiiuji namitku k navrhu ,Zmény €3 UP
Sténovice”.

Na vyse zminénych pozemcich se podle textové casti a grafické casti navrhu zmény ¢. 3 UP Sténovice

navrhuje cyklostezka, s jejim umisténim na pozemcich v mém vlastnictvi nesouhlasim.

Oddvodnéni: Na pozemku parc. €. 663/51 ornd pdda by doSlo zcela zbytetné k zaboru pldniho fondu,
ktery vyuzivam jako zemédélec k podnikani v zemeédélské prvovyrobé. Pozemek parc. ¢. 663/16 ostatni
plocha byl podvodnjm zplsobem Obce Sténovice, Obce Utudice a Katastralniho GFadu pro Plzefisky kraj
oddélen z pozemku (ornd plida) v mém vlastnictvi a zapsan pod timto parcelnim Cislem. Stavebni (Fad
ve Sténovicich bez védomi vlastnikd potvrdil geometricky plén na takto oddélenj pozemek. Nikdy ne-
doslo k vynéti 660 m? ze ZPF a k zapisu na katastralni Grad bylo dolozeno stavebni povoleni vztahu-
jici se k jinemu pozemku, kde nebylo vynéti ze ZPF potrebné. Na pozemku p.C. 663/9 je navrhovana
cyklostezka dokonce jako vefejné prospésna stavba, s moznosti vyvlastnenil!! VsSechny tfi pozemky
jsou v tésné blizkosti (sousedici pozemky) krajské komunikace 11I/18032, neni profto podle platnych
zékonU nutnost zasahu do soukromého vlastnictvi, nebof' neni nezbytné nutné vyuZivat tyto pozemky
pro propojeni jinak nepristupného mista. Na protilehlé strané komunikace /18032 jsou pozemky ve
vlastnictvi obce Sténovice a mésta Plzné, obé tyto samospravy chtéji cyklostezku, mohou si ji umistit
na své pozemky, ne zasahovat do soukromého vlastnictvi. Zastupitelstvu obce jsemjiz na podzim roku
2014 dorucila navrh smény pozemkd (na kterych je nyni navrhovana cyklostezka) a do dne$niho dne o
mém navrhu zastupitelstvo nerozhodlo.

Rozhodnuti o namitce

- vyrok: - namitce se vyhovuje

- oddvodnéni:
Z dottenych pozemkd bude navrh trasy cyklostezky (vé. VPS) vypustén a pozemky budou mit stejné funkéni
vyuziti jako v platném UP (plochy NZ, DI).
Zminénd parc. €. 1103/15 neni navrhem cyklostezky dottena - bude prochazet aZ pres sousedni pozemek parc. ¢.
1103/3.

Trasu cyklostezky nenf nutné pfesné v UP vymezovat, viechny funkini plochy jeji realizaci umozfiuji v ramci
pripustného vyuziti.
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Namitka c. &

Podatel: Ing. Jiri Majer, nar. 13.7.1958, bytem Nad Udolim 808/7a, 326 00 Plzef, zastoupen na zakladé
plné moci JUDr. Markem Gorgesem, advokatem, se sidlem AK Plzen, Zizkova 52, 301 00 Plzed, doruiena
porizovateli dne 15.10.2019.

Text namitky:

l.
VySe oznacend dottend osoba (dile jen ,Dotfend osoba”) je vlastnikem nemovitych véci - pozemku
zapsanjch v katastru nemovitosti na LV ¢ 387 k.0. Sténovice.
Pozemky ve spoluvlastnictvi Dotcené osoby jsou dotceny navrhem zmény ¢. 3 dzemniho planu obce
Sténovice.
Na zakladé vefejného projednani navrhu zmény & 3 Gzemniho planu obce Sténovice, konaného dne
8.10.2019 (dale jen ,Navrh"), podava Dotfcena osoba prostrednictvim svého pravniho zastupce proti Na-
vrhu v zakonné Lhaté tyto pisemné NAMITKY, které niZe podrobné odivodiiuje.

Il.
Vymezeni pozemkl Dotéené osoby 5
Dottend osoba je vlastnikem téchto pozemkd: parc.. 1040/14,1040/56, 1040/64 a 1040/65 vSe v k.0. Sténovice

(dile jen ,Pozemky dotiené osoby").

Dle stavajiciho Gzemniho planu obce Sténovice, ve znéni zmeny ¢. 1, jsou Pozemky dotCené osoby soucasti plo-
chy V pro vyrobu a skladovani a jsou vymezeny jako soutast zastavitelného Gzemi obce Sténovice.

M.
Namitka
Dle Navrhu maji byt Pozemky dotZené osoby jakoZzto soutast Lokality 2 Na Skrabochu vypudtény z plochy vjro-
by a skladovani, nové vymezeny jako plocha zemédélska a vynaty ze zastavitelného Gzemi obce.
Dotéend osoba nesouhlasi s nvrhem zmény €. 3 ve vztahu k vymezeni Lokality 2 Na Skrabochu, tj. s vypudté-

nim £asti navrhové plochy VYROBA A SKLADOVANI V a jejim nahrazenim ZEMEDELSKOU PLOCHOU NZ a podav
tuto namitku, kterou niZe odivodiuje.

V.
Odldvodnéni

a) Stav

Plocha 2 je stavajicim Gzemnim plédnem vymezena jako plocha vyroby a skladovani, a to pro funkci vyroby, skla-
da, prekladist.

Dne 7. 12. 2016 schvalilo zastupitelstvo obce Sténovice usnesenim £ 6/2016 bod 6. Zpravu o uplatfiovani Gzem-
niho plénu obce Sténovice za obdobi 2012 - 2016 (dale jen ,Zprava”), kdy soutasti Zpravy byly pokyny pro
zpracovani Navrhu.

V této Zpravé vznesla obec Sté&novice navrh na vyjmuti navrhové plochy vjroby a skladovani tj. lokality 2 (viz
str. 15 Zpravy), a to (dajné z dlivodu, Ze nejsou dostatetné vyuZzity plochy vyroby a skladovani oznatené sym-
bolem V. Vyuzito mélo byt (dajné pouze 28 % ploch uréenych pro vystavbu. Dle informaci obsazenych ve Zpravé
neméla byt v obdobi od 1. 8. 2012 do 31. 5. 2016 vydano zadné povoleni vystavby na plochach pro vyrobu a
skladovani.

Udaje uvedené ve zpravé byly jiz tehdy nepFesné a v soufasné dobé& neodpovidaji skutefnosti.

Jiz v roce 2006 vydal pFisluény staveni GFad obce Sténovice dne 11. 6. 2008, pod &}.186/08 Uzemni rozhodnuti
pro umisténi stavby ProlLogis Park Sténovice Il, skladovaci, kompletacni a dis tribucni areal, a to hal DC 4, DC 5
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pro vyrobu a skladovani na pozemcich resp. na plose oznacené v Navrhu jako 6a. S ohledem na narocnost pro-
cesu, a to zejména soudniho Fizeni, se doba pro vydani stavebniho povoleni pro tyto haly prodlouzila. Nicméné
z leteckého snimku z roku 2013 (viz priloha) dostupného z: O http://geoportal.plzensky-kraj.cz/gs/vsechny-
mapy/ O na internetovych strankach Plzenského kraje je patrné, ze stavba haly DC 4 byla jiz v roce 2013 reali-
zovana a vystavba haly DC5 byla pripravovana.

Neni tedy pravdou, Ze by v lokalité nebyly realizovany stavby, naopak vystavba je dokoncovana a Gzemi vyme-
zené Navrhem jako 6a bude v dohledné dobé zcela zastavéno.

Dotfcena osoba za Gcelem vyuziti Gzemi v soucasné dobé jedna s konkrétniminvestorema ¢ini konkrétni kroky
k vyuziti zbyvajici casti lokality.

Dot¢enad osoba tedy namita, Ze oddvodnéni Navrhu pro zménu vyuZiti plochy 2 neodpovidd skuteénosti.

Dottend osoba povaZuje navrhovanou zménu i jeji odlivodnéni za nespravné a nezikonné, pfedstavujici
zasadni zasah do jejich vlastnickych préav.

K odivodnéni nezakonnosti a nelstavnosti ndvrhu zmény ¢ 3 Dotfend osoba uvadi:

b) PoruSeni leqgitimniho oekavani, zasah do vlastnického prava

Dotfcena osoba na zakladé stavajiciho Gzemniho planu legitimné ocekava, ze pozemky ve svém vlastnictvi bude
moci vyuzit ke stanovenému dcelu.
Za timto G(Zelem &ini kroky k realizaci konkrétnich zdmérd v Gzemf.

Dle judikatury Nejvyssiho spravniho soudu plati, Ze existuje-li vymezeni urcitého pozemku jako zastavitelného,
avizuje to pFedstavu organu dGzemniho planovani o tom, jakym zplsobem by méla byt plocha vyuZita, a tedy
vlastnik dotteného pozemku m3 legitimni ocekavani, Ze timto zplisobem bude mocibyt plocha vyuZita. Toto je

navic akcentovano stavajici situaci, kdy je nadpolovitni plocha plochy pro vyrobu a skladovani vymezena v pu-
vodnim Gzemnim planu jiz zastavéna. Vlastnik pozemkuy, tj. DotCena osoba tak ocekava, Ze jiz jednou schvélena
zastavitelna plocha zlstane i nadale zastavitelnou a jeji funktni vyuZiti se nezméni.

Z rozsudku Krajského soudu v Plzni ze dne 9. 1. 2019, sp. zn. 59 A 12/2018 se dale podava:

PoZadavek rédného zdivodnéni ostatné vyplyvd i z rozsudku Krajského soudu v Hradci Krélové publikované-
ho ve Shirce rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu pod ¢.4741/2013, podle néhoZ: ,Krajsky soud ma proto
obecné za neprijatelné, aby rozvgi Gzemi probihal bez ohledu na minulé prisliby a ocekavani. A ma-li k tomu
JiZ dajit, musi byt takové zmény Fadné oddvodnény. Jinym slovy, byla-li pozemkova parcela novym (zemnim
planem urcena k jinému diametralné odlisnému funkcnimu vyuZiti, pak musi mit jeji vlastnik v souladu s
principem pravni jistoty prévo znat divody takové zmény. A to vyjadrené naprosto presné, jasné, urcité a
srozumitelng, aby nebylo mozZno mluvit o zneuZiti prava ¢i o svévoli.

Legitimni ocekavani vlastnika Dotéenych pozemkd je v tomto pFipadé zaloZeno na obsahu stavajiciho Gzemniho
planuve znéni zmény €. 1, ve kterém bylo vztahu k pFfedmétné plose navrhované pro funkci vyroby, skladd,
prekladist' konstatovano, Ze ,plocha je urcend pro umisténi zarizeni primyslové a zemédélské vyroby a to
prevazné téch, kterd nemohou byt z divodu hygienickych &i jinych (napr. dopravnich) umisténa v ostatnich
funkénich plochach. Proto jsou prdmyslové plochy stavajicim Gzemnim pldnem umistény vyhradné podél trasy
dalnice DS a nadmistni komunikace /180 v podstaté oddélené od ostatnich ¢asti sidla.

Z grafické ¢asti stavajiciho Gzemniho planu obce Sténovice je navic patrné, Ze se jednd o jedinou moznou plochu
pro rozvoj vyroby a skladovani obsazenou v Gzemnim pldnu obce Sténovice.
Umisténi vyrobnich ploch je také v souladu s platnymi Zasadami Gzemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni

po aktualizaci¢. 4) dle kterych by plochy vyroby, skladovani, obchodu a sluzeb vymezovany do obci v rozvojové
oblasti OBS5, tj. oblasti ve které se nachazi i obec Sténovice.
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Navrhovand zména a vymezeni plochy 2 jako zemédélské je odlvodnéna pouze (dajnym nevyuZitim zastavitelné
plochy. Zadny jiny ddvod uveden neni a ani neexistuje (limity Gzemi, vlastnické vztahy atd.). Ostatné dle Zpravy
(str.19) nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu obce Sténovice zjistény negativni dopady na udrzi-
telny rozvoj Gzemi, tj. nebyly zjistény negativni dopady ani v souvislosti s vyrobou a skladovanim.

V Navrhu je déale ke zméné vyuziti plochy 2 uvedeno, Ze , Jeji vypusténi prispeje k lepsimu Zivotnimu prostre-
di a veétsi pohodé bydleni v obci — stavajici vyrobni arealy jsou jiz tak dost rozsahlé a dalsi rozsirovani
smérem k sidlu by znamenalo moZné negativni dopady na blizké plochy bydleni (hluk, esteticka zatéz).”
Dle Gzemniho planu ve znéni zmény C. 1 mély byt podminky pro vyuziti ploch pro vyrobu a skladovani (v Navrhu
oznaceny jako plocha 2 a 6a) vymezeny (zemni studii, nicméné Gzemni plan nestanovil Zadnou Lhitu, do které
méla byt Gzemni studie vypracovana. Dle informaci dostupnych z: http://geoportal.plzensky -kraj.cz/gs/uzemni-
plany-a-dalsi-nastroje-uzemniho-planovani/ zadna Gzemni studie FesSici vystavbu na dané lokalité zpracovana
nebyla.

Obec Sténovice méla k dispozici legitimni nastroj pro regulaci vystavby v dané lokalité. Pouze na podkladé hypo-
tetickych, nitim nepodloZenych dvah o moZnych negativnich dopadech nelze oddvodnit takto zasadni zménu vyu-

Zit1 Gzemf.

Dottena osoba tedy shrnuje, Ze ndvrhem zmény €. 3 ve vztahu k plose 2 je porusovano jeji Gstavné zarucené
pravo legitimniho oCekavani vyuziti svého majetku, potazmo jeji vlastnické pravo.

Prijetim navrhované zmény bude Dotené osobé zplsobena Skoda spoCivajici v znehodnoceni pozemkd, ztraté
investice i udlém zisku z budouciho vyuZiti pozemkd. Dotéend osoba bude nucena tuto $kodu uplatiiovat dle
stavebniho zakona, piip. obecnych pravnich predpisd.

¢) Diskriminace

PFistup obce Sténovice povazuje Dottend osoba v daném pripadé také za diskriminatni. Zatimco East lokality
byla vyuZita k pivodnimu zaméru, je €ast lokality - plocha 2 vyFazovana, aniz k tomu existuje legitimni dlvod.
Takovy piistup obce je nutno hodnotit jako diskriminacni ve vztahu mezi vlastniky jednotlivych pozemkd v dané
lokalité, coz je postup nezakonny a nelstavni.

d) Porudeni zasady proporcionality mezi cili Gzemniho planovéani a pravy vlastnika pozemki

Podminkou zakonnosti Gzemniho planu je, ze veskera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyply-
vajicich maji Gstavné leqgitimni a o z&konné cile opiené divody a jsou Einéna jen v nezbytné nutné mife a nej-
Setrnéj$im ze zpUsobl vedoucich je$té rozumné k zamy$lenému cili, nediskriminacnim zplUsobem a s vylougenim
libovile (zdsada subsidiarity a minimalizace zasahu).

Plocha 2 byla do zastavitelnych ploch zafazena s ohledem na jeji strategické umisténi pro rozvoj prumyslu a
umisténi mimo sfdlo. Tyto dlivody jsou stéle relevantni a naopak neexistuje zadny divod, pro vyFazeni z této
lokality. Jeji Gdajné nevyuziti bylo Dotcenou osobu vyvraceno, kdyz v soucasné dobé probihd aktivni priprava
vyuziti Gzemi a jednani s investorem.

Na jednu stranu tedy neni dén Zadny relevantni divod z hlediska Gzemniho plénovani, na druhou stranu bude
zména znamenat citelny zasah do vlastnického prava Dotcené osoby. Tato neproporcionalita bezpochyby zaklada

nezakonnost Navrhu.

V.
Pozadavek na zménu navrhu Gzemniho planu

Na zakladé vySe uvedenych divodi povaZzuje Dotéend osoba Navrh v napadené ¢asti za nezakonny a nelstavni.
Tuto nezakonnost i nelstavnost je pripravena uplatnovat soudni cestou.
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Dotéend osoba proto Z4d3, aby Lokalita 2 Na Skrabochu nebyla vyfazena a byla zachovana jako plocha viroby a
skladovani.

Rozhodnuti o namitce

- vyrok: - namitce se vyhovuje castecné
- oddvodneni:

Pdvodni navrhova plocha vyroby a skladovani pod dalnici se opét navrati mezi rozvojové plochy v UP, bude
nové oznacena jako zastavitelnd plocha Z33.
Budou pro ni vSak nové platit tato opatfeni:

e navrzena az do Il. etapy s podminkou vydani Gzemnich rozhodnuti pro min. 80% navrzenych ploch vyro-

by v obci

e podminka zpracovani Gzemni studie

e podminka reseni centralniho odkanalizovani a zasobovani vodou

e koeficient zelené min. 30 %

e zastavéna plocha jednotlivé stavby max. 2500 m2

Stavebni zamér takového rozsahu bude mit vyrazny dopad na Zivot v obci minimalné z hlediska pripadného na-
pojeni prumyslovych objektd na vodohospodaFskou infrastrukturu, zejména pak s ohledem na potiebné odkanali-
zovani objektu/d s nasledkem pretizeni jiz tak velmi vytizené COV (jejiz kapacitaje v soutasné dobé hranitni).
Je nutné vyfesit vhodny zplsob centrdlniho odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou.

Jde o velmirozséhlou plochu (cca 12 ha), proto je podminka zpracovani Gzemni studie nanejvys vhodna. Zajisti
se tim logickd navaznost staveb, Feseni dopravni obsluznosti a trasovani technické infrastruktury. Stejné tak
je nezbytnd podminka min. mnozstvi ploch zelené, aby bylo zachovani prirozené vsakovani dest'ovych vod.
Omezeni max. zastavéné plochy pro jednotlivou stavbu zabrani realizaci velkych hal a logistickych center, které
byly na vychodnich plochach jiz vystaveny a které nejsou pro obec v podstaté Zadnym prinosem (pracuje v nich
minimum mistnich obyvatel). V plose tak vzniknou mensi stavby, u kterych je vétsi predpoklad vyuziti pro men-
&i podnikatele a zivnostniky a tak zde bude vytvofen zdroj pracovnich mist pro obyvatele obce Sténovice.

Namitka ¢. 5

Podatel: Pavla Markova, nar. 12.4.1973, bytem Edvarda Benese 52, 301 00 Plzen, zastoupena na za-
kladé plné moci Mgr. LukdSem Hegnerem, advokatem, se sidlem Jiraskovo nam. 816/4, 326 00 Plzen,
dorucena porizovateli dne 15.10.2019.

Text namitky:

l.
Dottena osoba timto jako osoba opravnéna k uplatnéni namitek k navrhu (zmény) Gzemniho planu ve smyslu ust.

§ 52 odst. 2, 3 zak. €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon'), predklada
pofizovateli zmény ¢. 3 Gzemniho planu obce Sténovice (dale jen ,zména UP*) k navrhu zmény UP tyto své N A
MITKY

Il.
Aktivni legitimace k uplatnéni namitek dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zédkona vyplyva ze skutecnosti, ze Do-
téena osoba je vylutnym vlastnikem pozemki parc. €. 831/48, parc.t. 831/49 a parc.t. 831/59, zapsanych na LV &.
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1598 vedeném Katastralnim GFadem pro Plzefisky kraj, Katastralni pracoviété Plzef - jih, pro obec a k.4. Sténo-
vice (dale jen ,Pozemky”). )

Pozemky jsou dotceny navrhem zmény UP, a to konkrétné v ¢asti oznacené jako Lokalita 11a - U Lomu, kdy je
navrhovano zafazeni téchto pozemkl (ke dne$nimu dni ndleZejicich do zastavitelnych ploch NT - téZba nerostu)
do plochy Z32 - systém sidelni zelené jako ZS - zelen soukroma. Z tohoto titulu svéd¢i DotCené osobé jakozto
vlastniku vySe uvedenych pozemki pravo namitek dle §52 odst. 2 stavebniho zékona.

1.
DotCena osoba v prvé radé uvadi, ze navrhovana zména neni v textové ¢asti navrhu zmény Gzemniho planu ani
v jeho odlvodnéni relevantné odivodnéna, pfestoze ma zcela zasadni vliv na vyuzitelnost predmétnych pozemkd.
V disledku navrhované zmény dojde k podstatnému zasahu do vlastnického prava Dotéené osoby, kdy jiz nebude
moci tyto pozemky vyuZit k jejich pdvodnimu G€elu pro téZbu a zpracovani nerosty, jakoZ ani k jejich zastavéni
stavbami s t&Zbou a zpracovanim nerostd souvisejicimi, ale toliko jako soukromou zahradu s pripustnymi stav-
bami do velikosti zastavéné plochy 25m” V dlsledku této zmény ztrati pfedmétné pozemky zésadné na své
hodnoté. Takové zmény jsou dle minéni Dotcené osoby dstavné nepripustng, tim spise pokud nejsou relevantné
zdivodnény.
Pofizovatel se v odlvodnéni této navrhované zmény zaméfil fakticky jen na zddvodnéni, prot nevyhovél poZa-
davkim vlastnikd Pozemk( vEetné Dotcené soby k zafazeni Pozemkl do ploch smiSenych obytnych €i ploch vy-
robnich, nijak se vSak nevyjadril k tomu, v ¢em spociva verejna a ni¢im nenahraditelna potfeba pro zménu vyu-
Ziti Pozemkd, a to z pozemkU uréenych pro tézbu nerostd na pozemky urfené jako soukromd zelef - systém
sidelni zelené.
Odlvodnéni zmény UP v Easti tykajici se tzv. stiedni tast lokality 11a, konkr. ddvody, pro které nelze zaradit
Pozemky do ploch P1 - vyroba a skladovani, je navic zcela nepresvédcivé. PFredmétné Pozemky, jakoz i pozemky
zafazené do plochy P1, se nachazeji v jedné lokalité. Dosud spolecné tvofily plochu NT - téZba nerostu. VSech-
ny tyto pozemky jsou situovany mimo souvisle zastavéné Gzemi obce a i pozemky tzv. stredni ¢asti lokality 11a
navazuji na stavajici vyrobni areal. Neni tak Fadné zddvodnéno, prot Pozemky ve vlastnictvi Dotéené osoby
byly vymezeny v navrhu UP jinak, nez pozemky spoletnosti Streicher vymezené tymz navrhem zmény UP jako
plochy P1 - vyroba a skladovani. Dotcend osoba se timto navrhem citi byt diskriminovana oproti vlastnikim
pozemkd zaFazenych do plochy P1 - vyroba a skladovani. Obstat nemiZe argument, Ze se obec snazi o omezeni
ploch vyrobnich, kdyz pravé plocha P1 souvisle navazujici na Pozemky Dotcené osoby je urcena pro vyrobu a
skladovani. Dle zcela shodné logiky mohly a mély byt i Pozemky zahrnuty do ploch P1, anebo ponechany v plose
NT - téZba nerostu.

V ndvaznosti na vy$e uvedené vznasi Dotéend osoba namitku diskriminace, kdyZ na rozdil od majitele pozemkd
nachazejicich se v plose P1, ktera je urcena k zastavéni, jsou jeji pozemky zahrnuty do ploch sidelni zelené
jako soukroma zelen, byt' spolu tyto pozemky sousedi.

Iv.

Nad rémec vyse uvedeného Dotlend osoba namit4, Ze dne 20.12.2018 uplatnila pripominky proti navrhu zmény €.
3 Gzemniho plénu ve smyslu § 50 odst. 3 stavebniho zakona a dlvodné ofekavala, Ze jim bude vyhovéno. AZ do
uverejnéni oznameni o verejném projednani navrhu zmény & 3 UP Sté&novice na jeji piipominky nikdo nereagoval,
a to po dobu del$i neZ 6 mésicd. Dotéend osoba se ftak rozhodla, i s prihlédnutim k faktu, Ze ani pFedchozi
navrh zmény UP Sténovice &. 2 nebyl nikdy projednan, ze Pozemky vyuZije k GEelu vymezenému platnym Gzemnim
planem a zadala zpracovat dokumentaci pro Gzemni Fizeni za Gcelem vystavby Skladu a vzorkovny hornin a
kamenin na Pozemcich. Projektovou dokumentaci vyhotovil Ing. Miloslav ULE v ¢ervnu 2019 a v nejblizSich dnech
bude pFedloZena stavebnimu GFadu k projednani. Dotend osoba mé tedy redlny zijem na vyuziti Pozemkl k
Gtelu, k némuz jsou dosud platnym a Géinnym Gzemnim planem urfeny. Zménou UP by byl tento jeji zamér zmaren
a Dotcené osobé by vznikla realna sSkoda, kterou by byla nucena nasledné uplatnovat.

V.
S ohledem na véechny vy3e uvedené skutetnosti Dotfena osoba Zad4, aby bylo t&mto NAMITKAM vyhovéno, aby

byl n&vrh zmény €. 3 Gzemniho plénu Sténovice nejméné v rozsahu shora uvedenjch némitek pFepracovan, a to
tak, Ze Pozemky budou bud' vymezeny jako plocha P1 - vyroba a skladovani, nebo ponechany v plochach NT -
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t&%ba nerostd, jinak 2ad, aby byl névrh zmény €. 3 Gzemniho planu St&novice v plném rozsahu zastupitelstvem
obce Sténovice pro jeho nezadkonnost zamitnut.

Rozhodnuti o namitce

- vyrok: - namitce se vyhovuje castecné
- oddvodneni:

Modre vyznacena cast plochy Z32 se nové zméni z plochy zelené ZS a plochy dopravni DI na plochu vyroby a
skladovani V. Jde o 3456 m2. Cerveny polygon ZS zdstane jako zelen.

Noveé navrzena plocha vyroby V navazuje na zapadni plochu vyroby P1, jde tedy o logické vyuziti uvolnéného
prostoru po tézbé. Budouci vyrobni provoz bude odclonén od severnich a severovychodnich ploch bydleni pone-
chanou plochou zelené ZS (severni cerveny polygon ZS), ktera je na pozemcich obce. Potenciondlni negativni
vlivy z provozu tak budou minimalizovany.

Jihovychodni €ast pozadovaného (zemi vSak i nadale zlstane jako plocha zelené ZS, aby byl ochranén nové
vznikly biotop lomu. Stavebni Cinnost je zde krajné nevhodna.

Namitka . 6

Podatel: Ludmila Ulcova, nar. 25.2.1955, bytem Farni 346, 332 09 Sténovice, dorutena porizovateli dne
14.10.2019.

Text namitky:

Vznaéim timto namitku va&éi Navrhu zmény €3 UP Sténovice, Podle tohoto navrhu by mélo dojit
v lokalité ¢.2 ke zméné plochy ze stavajiciho stavu ,Vyroba a skladovani” na nové navrzeny stav
.Zemédélska plocha”. Ja v této lokalité spoluvlastnim pozemek p.C. 1040/63 a nesouhlasim
s navrhovanou zménou.

V oddvodnéni se pie, 7e ,0d vydani UP Sténovice (2007) nedodlo na této plofe k zadnému rozvoji a
ani neni znam zadny konkrétni zamér, plocha ke dlouhodobé nevyuzitad. Jeji vypusténi prispéje

k lepsimu Zivotnimu prostredi a vetsi pohodé bydleni v obci - stavajici vyrobni arealy jsou jiz tak
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dost rozsahlé a dalsi rozsifovani smérem k sidlu by znamenalo mozné negativni dopady na blizké
plochy bydleni (hluk, esteticka zatéz)".

S timto oddvodnénim nemohu souhlasit, a to hned z nékolika dlvodu:

1. .Neni znam zadny konkrétni zamér, plocha je dlouhodobé nevyuzitd” - nejen ja, ale rada lidi
z obce byla kontaktovadna s nabidkou odkupu pozemkid v této lokalité. Zajem ma zistupce in-
vestora, ktery chce v uvedené lokalité postavit halu pro své podnikani. Udajné jiz ma podepsa-
né smlouvy od vétsiny vlastnikd a svdj zamér ma Gmyslu opravdu uskutecnit. Pokud by vSak
doslo ke zméné Gzemniho planu, tato vystavba by se nemohla uskutecnit.

2. .Jeji vypusténi prispéje k lepSimu Zivotnimu prostredi a vétsi pohodé bydleni v obci” - vyuziti
tohoto Gzemi bylo naplanovano pravé s ohledem na Zivot v obci. Lehkd vyroba a skladovani, ne
nejvzdalend§im Gzemi katastru obce Sténovice co nejblize délnice D5, bez vlivu na Zivot v obci.
Veskera kamionovi doprava je vedena po stavajici komunikaci 117180, tedy GUplné mimo obec. Do
obce tak zajede pouze nékolik kamiond, a to kdyZ Fidi¢i porusi dopravni predpisy.

3. ,Dalsi rozsifovani smérem k sidlu by znamenalo mozné negativni dopady na blizké plochy byd-
leni (hluk, estetickd zatéz)". Ani s timto argumentem nelze souhlasit. Pokud by k vystavbe
v této lokalité doslo, stale by to bylo v dostatecné vzdalenosti od nejblizSiho rodinného domu.
Celd tato lokalita je jesté od obce oddélena stromoradim, diky kterému nejsou z vétsi casti vi-
dét ani stavajici haly. Nehledé na to, Ze pokud by obec opravdu chtéla resit hluk v obci a es-
tetickou stranku vzhledu obce, tak by neprodavala své objekty primo ve vsi, v arealu byvalého
pivovaru, a neumoznila tak vystavbu nové haly pro kovovyrobu primo i vjezdu do obce.

Vérim, Ze vyse uvedené argumenty budou uznany a urceni plochy v této lokalité nebude v ramci aktu-
alizace UP Sténovice zménéno.

Rozhodnuti o namitce

- vyrok: - namitce se vyhovuje Castecné

- oddvodnéni:
Pévodni navrhova plocha vyroby a skladovani pod dalnici se opét navrati mezi rozvojové plochy v UP, bude
nové oznacena jako zastavitelnd plocha Z33.
Budou pro ni vSak nové platit tato opatrent:

e navrzena az do Il. etapy s podminkou vydani Gzemnich rozhodnuti pro min. 80% navrzenych ploch vyro-

by v obci

e podminka zpracovani Gzemni studie

e podminka reseni centralniho odkanalizovani a zdsobovani vodou

e koeficient zelené min. 30 %

e zastavéna plochajednotlivé stavby max. 2500 m2

Stavebni zamér takového rozsahu bude mit vyrazny dopad na zivot v obci minimalné z hlediska pripadného na-
pojeni prumyslovych objektd na vodohospodarskou infrastrukturu, zejména pak s ohledem na potrebné odkanali-
zovani objektu/d s nasledkem pretizen jiz tak velmi vytizené COV (jejiz kapacitaje v soutasné dobé hranitni).
Je nutné vyresit vhodny zpdsob centrilniho odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou.

Jde o velmi rozsahlou plochu (cca 12 ha), proto je podminka zpracovani Gzemni studie nanejvys vhodna. Zajisti
se tim logicka nadvaznost staveb, FeSeni dopravni obsluznosti a trasovani technické infrastruktury. Stejné tak
je nezbytnd podminka min. mnozstvi ploch zelené, aby bylo zachovani prirozené vsakovani dest'ovych vod.
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Omezeni max. zastavéné plochy pro jednotlivou stavbu zabrani realizaci velkych hal a logistickych center, které
byly na vychodnich plochach jiz vystavény a které nejsou pro obec v podstaté zadnym prinosem (pracuje v nich
minimum mistnich obyvatel). V plose tak vzniknou mensi stavby, u kterych je vétsi predpoklad vyuziti pro men-
&i podnikatele a zivnostniky a tak zde bude vytvofen zdroj pracovnich mist pro obyvatele obce Sténovice.

Namitka €. 7

Podatel: SDG s.r.o., IC 40526500, se sidlem K Cihelndm 699, 326 00 Plzef, doruien3 porizovateli dne
14.10.2019.

Text namitky:

Dottena osoba timto jako osoba opravnéna k uplatnéni namitek k navrhu (zmény) Gzemniho planu ve smyslu ust.
§ 52 odst. 2, 3 zak. €. 183/2006 Sb., stavebniho z&kona, v platném znéni (dale jen ,stavebni z&kon"), predklada
porizovateli zmény ¢. 3 Gzemniho planu obce Sténovice (dale jen ,zména UP") k navrhu zmény UP tyto své N A
MITKY

l.
Aktivni legitimace k uplatnéni namitek dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zékona vyplyva ze skutetnosti, ze Do-
téend osoba je vyluénym vlastnikem pozemkd parc. €. 831/1, parc.t. 831/30, parc.t. 831/34, parc. €. 831/35,
parc.c.831/37, parc.c.831/38, parc.c.831/64 vc. stavby, parc.c.791/2, parc.C. 828/2, parc.c.828/3 a parc.c.829 ve
vlastnictvi spol. F1 Petrol a.s. zapsanychna LV €. 907 a LV €. 774 vedeném Katastralnim Gradem pro Plzensky
kraj, Katastralni pracoviété Plzefi - jih, pro obec a k.0. Sténovice (dale jen ,Pozemky”).
Pozemky jsou dotteny navrhem zmény UP, a to konkrétné v ¢asti oznatené jako Lokalita 11b - U Lomu, kdy je

navrhovano zafazeni téchto pozemkl (ke dne$nimu dni naleZejicich do ploch NT - téZba nerostt) do plochy Z31
- systém sidelni zelené jako ZS - zelen soukroma. Z tohoto titulu svédci Dotcené osobé jakozto vlastniku
vySe uvedenych pozemkd pravo namitek dle §52 odst. 2 stavebniho zkona.

Il.

Dottena osoba v prvé radé uvadi, ze navrhovana zména neni v textové ¢asti navrhu zmény Gzemniho planu ani
v jeho oddvodnéni relevantné odivodnéna, prestoZe ma zcela zésadni vliv na vyuZitelnost pFedmétnych pozemku.
V diasledku navrhované zmény dojde k podstatnému zasahu do vlastnického prava Dotcené osoby, kdy jiz nebude
moci tyto pozemky vyuZit k jejich pdvodnimu G€elu pro téZbu nerostd, nebo jiného zplsobu vyuZiti odpovidajici
skutetnému stavu a vyuzivani v souvislosti s povolenou a jiz zcela vybudovanou zastavbou a infrastrukturou,
dle zastavéni legalnimi stavbami souvisejicimi s t&Zbou a zpracovanim nerostd, ale toliko pouze jako soukromou
zahradu se stavbami do velikosti max. 25m2. Navic predmétné pozemky ztrati zcela zasadné na své hodnoté.
Takové zmény jsou dle minéni Dotcené osoby Gstavné nepripustné, tim spise pokud nejsou absolutné relativné
zdlvodnény. Toto v8ak musi byt provadéjicimu architektovi a GFadim dobfe zndmo, nebot' jsem se jiz nékolikrat
jako statutarni organ spoleénosti Géastnil mnoha jednani a povolovani U.P a S.P. a to po dobu nékolika let.
Osobné jsem tel. kontaktoval autora provadéjici zmény UP, abych vEe doloZil a vysvétlil, ale byl jsem odmitnut,
Ze to neni nutné. Chtél jsem vSe vysvétlit a pfedejit jiz v minulosti FeSenym mnoha omylim a nedorozuménim,
avsak marné.

Pofizovatel se v odivodnéni této navrhované zmény zaméril fakticky jen na zdlvodnéni, pro¢ nevyhovél poZa-

davkim vlastnikd k zaFazeni pozemkU do ploch smiSenych obytnych & ploch vyrobnich, nijak se vSak nevyjadril
k tomu, v cem spofiva veFejna potFebana zménu dotfenych pozemkl z pozemkl uréenych pro tézbu nerostd na

pozemky urcené jako soukroma zelen navic v pripadé, kdyz to zadna sidelni zelen neni.

Odlvodnénf, pro€ tzv. stfedni ¢ast lokality nelze zafadit do ploch P1 - vyroba a skladovani je navic zcela ne-
presvédtive. Predmétné pozemky se nachazeji v jedné lokalité (dosud spolecné tvorily plochy NT - tézba neros-
td). VSechny tyto pozemky jsou situovany mimo souvisle zastavéné G(zemi obce a i pozemky tzv. stFedni €&sti
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lokality 11b navazuji na stavajici vyrobni areal a stale platnym a zdkonem stanovenym dobyvacim prostorem.
Nenf tak Fadné zddvodnéno, prot Pozemky ve vlastnictvi Dotfené osoby byly vymezeny v navrhu UP jinak, neZ
pozemky spolecnosti Streicher vymezené tymz navrhem jako plochy P1 - vyroba a skladovani. Dale pak prot
nebyl stejny pfistup aplikovan napf.iu pozemki ¢.p. 831/39,40,41,42, kde byl také s nasim souhlasem zmenSen
dobyvaci prostor. 7?77 Naopak proC nebyla zména aplikovana také u p.€.831/47 Kdyz stejny pravni stav je zcela
stejny na dalSich nékolika mistech téchto pozemku. ( viz pFiloha) ZFejmé je pouZito zcela nelogického a neodl-
vodnitelného, rozdilného postupu. Dotéend osoba se timto navrhem citi byt diskriminovana oproti vlastnikdm
pozemkU zafazenych do plochy P1 - vyroba a skladovani. Obstat nemlZe ani argument, o snahu v omezeni ploch
vyrobnich, kdyz pravé plocha P1souvisle navazujici na Dotcené pozemky je urtena pro vyrobu a skladovani.
Pokud neni mozné plochy zaradit do plochy bydleni, pFesto, Ze v minulosti byly pofizujicim architektem a {ra-
dem protipravné zatlenény pozemky bydlen i i do Gzem{ dobyvaciho prostoru a CHLU, pak dle zcela shodné logi-
ky mohly a mély byt i Pozemky zahrnuty do ploch P1, anebo ponechény v ploSe NT - téZba nerostd . Zvlasté
pak kdyz jsou i v souladu s timto vyuzitim pouzivany a zastavény.

V navaznosti na vySe uvedené vznasi Dotfend osoba namitku diskriminace, kdyZ na rozdil od majitele pozemkd
nachazejicich se v plose P1, ktera je urcena k zastavéni, jsou jeji pozemky zahrnuty do ploch sidelni zelené
jako soukroma zelen, byt spolu tyto pozemky sousedi. Se stejnou logikou by porizujici architekt mohl navrhovat
sidelni zelef ve vSech ¢astech zahrad u rodinnych domkU, nebot' analogie tomut o odpovidé jako souvisle zasta-

véné Gzemi s parkovou Gpravou..

1.
Dottend osoba se tak rozhodla, i s pFihlédnutim k faktu, Ze ani pFedchozi navrh zmény UP Sténovice . 2 viet-

né naseho navrhu na zménu Gzemniho planu podaného dne 20.3.2015 (viz priloha €. &) nebyl nikdy projednan.
Pozemky jsou v souCasné dobé plné a zcela funkéné v e vzajemnych souvislostech vyuzivany a zastavovany
povolenymi stavbami k G¢elu vymezenému platnym Gzemnim planem (viz pFiloha ¢. 1, €.2, €.3). Nékteré stavby
jsou jiz funkéni a zkolaudované v provozu a ostatni jsou zcela funkéni ,dostavéné a u nich probéhne kolaudace
dne 22.10.2019. VSechny objekty jsou propojeny vzajemnymiinzenyrskymi sitémi, komunikacemi ,manipulacnimi za-
stavénymi plochami a verejnym osvéflenim. Tyto plochy (stavby) svoji plochou nékolikanasobné prevysyji vlastni
zastavénou plochu staveb a tudiz se jedna o Gzemi zcela zastavéné a prositiované, v¢. Distribucniho trafa VN
spol. CEZ, které je pro Gzemi vyuZiti lomu pro budouci téZbu a zpracovani kamene. DotZend osoba ma tedy
realny z&jem na vyuZiti Pozemkd k G€elu, k némuz jsou dosud platnym a G¢innym Gzemnim planem urcen a sta-
vebnimi, kolaudatnimi povolenimi jiz vyuzit. Nebo pFijmout Zménu UP na vjrobu a skladovani, aby nebyl tento jeji
zamér na vyuziti pozemkd v souladu se skuteénosti zmaren a Dotiené osobé aby nevznikla realnad skoda, kte-
rou by byla nucena nasledné uplatnovat.
ZAVER o

S ohledem na vSechny vySe uvedené skutetnosti Dotfend osoba z4da, aby bylo téemto NAMITKAM vyhovéno, aby
byl nadvrh zmény €. 3 Gzemniho planu Sté&novice nejméné v rozsahu shora uvedenjch namitek pFepracovan, a to
tak, ze Pozemky budou bud' vymezeny jako plocha P1 - vyroba a skladovani, popF. ponechany v plochach NT -
tézba nerostd, jinak 7ada, aby byl navrh zmény €. 3 Gzemniho planu Sténovice v plném rozsahu zastupitelstvem

obce Sténovice pro jeho nezakonnost zamitnut.

Rozhodnuti o namitce

- vyrok: - namitce se vyhovuje Castecné
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- oddvodnéni:
Cervené vyznatend tast plochy Z31 se nové zméni z plochy zelené ZS na plochu smigenou obytnou specifickou

SX, jde 0 15 162 m2 (jiz existujici stavebni parcely evidované v KN budou vymezeny jako stav a zastavéné (ze-
mi, zbytek plochy bude ndvrhova plocha). Severozapadni cip a vychodni €ast plochy zUstane jako zelefi ZS.

Plocha smisena obytna SX je vymezena v navaznosti na stavajici a navrzené plochy bydleni (zapad, jih) a scelu-
je prostor s nékolika stavebnimi parcelami, na kterych jsou jiz stavby.

V ramci obce nedochazi k narlstu ploch smiSenych obytnych - plvodni navrhova plocha SX (Z10) na vychodnim
okraji sidla se ubira, zde v uvolnéném prostoru po zmengeni CHLU se tedy plocha stejného rozsahu pridava.
Severozapadni cip a vychodni €ast plochy Z31 zUstane jako zelef ZS i nadale - jde o rozsahlé Gzemi, které je
husté pokryto stromovou zeleni a na obou stranach je biotop lomu, ktery rozhodné neni vhodny k zastavbé,
plochy zelené ZS budou toto Gzemi chranit.

4
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14.2. Rozhodnuti o namitkach po opakovaném verejném projednani

Opatrenim odboru vystavby a (zemniho planovani Meéstského @radu Prestice ze dne 16.9.2020
pod &j:PR-OVUP-RYP/88141/2020 byl v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona dorufen upraveny a
posouzeny navrh zmény ¢.3 Gzemniho planu Sténovice. Soutasné bylo ozndmeno konani jeho opakova-
ného verejného projednani a to verejnou vyhlaskou. Opakované verejné projednani se konalo dne
20.10.2020 v zasedaci mistnosti M&U PFestice, Husova ul. 465. Byl stanoven termin pro moZnost uplat-
néni pisemnych namitek, pripominek  a stanovisek. Nejpozdéji do 7 dni ode dne konani opakovaného
vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pripominky a dotéené osoby - vlastnici pozemkl a sta-
veb dotcenych navrhem reseni, opravnény investor a zastupce verejnosti namitky k navrhu zmény ¢. 3
Gzemnfho planu Sténovice.
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Namitka c. 1

Podatel: Mgr. Pavel Klein, nar. 6.7.1950, bytem Anglické nabrezi 2309/10, 301 00 Plzen, zastoupeny na
zakladé plné moci Mgr. Petrem Hubinkou, advokatem se sidlem v Plzni, Solni 274/12, dorucena porizo-
vateli dne 27.10.2020.

Text namitky:

V pravnim zastoupeni pana Mgr. Pavla Kleina, nar. 6.7.1950, bytem Plzen, Anglické nabrezi 2309/10,
timto s odkazem na ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 ve spojeni s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho
zékona podavam ndmitky proti navrhu ,Zmény €. 3 Gzemniho planu Sténovice” (dile jen ,predmétny
navrhu zmény Gzemniho planu”).

Témito namitkami je doftceno Gzemi oznacené v predmétném navrhu zmény Gzemniho planu jako lokalita
28. Uvedend lokalita je tvoFena pozemky parct. 771/1 a parci. 771/4 v katastralnim Gzemi Sténovice,
pficemz pan Pavel Klein (generdlie shora) je vlastnikem prvniho z téchto pozemkl, tedy pozemku
parct. 771/1 v katastralnim Gzemi Sténovice, kterj je evidovan v katastru nemovitosti u Katastralni-
ho GUradu pro Plzensky kraj, Katastralniho pracovisté Plzen-jih, na listu vlastnictvi ¢. 487 pro obec a
katastralni Gzemi Sténovice.

Tyto namitky jsou odlvodnény nedodrZenim zakonem stanoveného postupu pFi pofizeni pFedmétného
navrhu zmeény Gzemniho planu.

Zastupitelstvo obce Sténovice rozhodlo dne 7.2.2018 na zakladé zadosti pana Mgr. Pavla Kleina o vy-
nét1 pozemkd parct. ##1/1 a parc.t. 771/L v katastralnim Gzemi St&novice z pasportu
mistnich komunikaci s tim, Ze pfipominka ke zméné vyuZiti uvedenych pozemki v (Gzemné planovaci
dokumentaci miZe byt panem Mgr. Pavlem Kleinem vznesena v ramci vefejného projednavani Zmény €. 3
Gzemniho planu obce Sténovice (viz pFiloZené usneseni €. 1/2018 ze zasedani zastupitelstva obce Sté-
novice konaného dne 7.2.2018).

Vefejnou vyhlagkou Méstského Gradu Predtice, odboru vystavby a (zemnfho planovani, ¢j. PR-OVUP-
RYP/29262/2018 ze dne 12.711.2018 byl v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona doru-
cen predmeétny navrh zmeény Gzemniho planu. Uvedend verejna vyhlaska obsahovala pouceni o moznosti
podat pisemnou pripominku do 30 dnl ode dne doruceni této verejné vyhlasky.

Nahlédnutim do predmétného navrhu zmény Gzemniho planu pan Mgr. Pavel Klein zjistil, ze podle toho-
to navrhu ma dojit ke zméné vySe zminéné lokality 28, a to ze stavajici plochy DOPRAVNI IN-
FRASTRUKTURY (DI) na plochu BYDLENI V RODINNYCH DOMECH (BI). Tato zména lokality 28 zcela kore-
spondovala se zadosti pana Mgr. Pavla Kleina, jeZ byla projednana zastupitelstvem obce Sténovice dne
7.2.2018 (viz vySe). Proto pan Mgr. Pavel Klein nemél divod podavat jakoukoli pFipominku k pFedmétné-
mu navrhu zmény Gzemniho planu ve znéni doruceném verejnou vyhlaskou ze dne 72.711.2018.

Dne 8.10.2019 se uskutecnilo verejné projednani predmétného navrhu zmény Gzemniho planu, pricemz ani
pri tomto verejném projednani, ani v zakonem stanovené Lhdté 7 dnl ode dne tohoto vefejného projed-
nani nebyly uplatnény zadné pripominky Ci namitky tykajici se Gzemi oznaceného v predmétném navrhu
zmény Gzemniho planu jako lokalita 28 Pan Mgr. Pavel Klein tedy divodné ofekaval, Ze navrh na vy-
dani Zmény €. 3 Gzemnfho planu Sténovice, ktery bude predlozen zastupitelstvu obce Sténovice, bude
kromé jiného zahrnovat i zménu lokality 28 ze stavajici plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (DI) na
plochu BYDLENI V RODINNYCH DOMECH (BI),

Vefejnou vyhlagkou Méstského Giadu Predtice, odboru vystavby a Gzemniho planovani, &j. PR-OVUP-
RYP/88141/2020 ze dne 16.9.2020 byl v souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 a § 53 odst. 1
stavebniho zadkona dorufen upraveny a posouzeny navrh ,Zmény & 3 Gzemnfho planu Sténovice” a
oznameni o konani opakovaného verejného projednani uvedeného navrhu.

Nahlédnutim do upraveného navrhu ,Zmény ¢. 3 G(zemnfho planu Sténovice” pan Mgr. Pavel Klein zjistil,
Ze po verejném projednani predmétného navrhu zmény Gzemniho planu byl tento navrh z vlastni incia-
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tivy porizovatele upraven v casti tykajici se zmeény lokality 28, a to tak, ze tato lokalita byla z
predmétného navrhu zmény Gzemniho planu zcela vypusténa.

Pan Mgr. Pavel Klein se dne 770.2020 prostiednictvim svého zastupce Ing. Lukase Kleina domahal u
nadepsaného spravniho organu (jakozto porizovatele predmétného navrhu zmény Gzemniho planu) umoz-
néni nahlédnuti do dokladové dokumentace ,Zmény €. 3 (zemnfho planu Sténovice”. Nadepsany spravni
organ vsak zastupci pana Mgr. Pavla Kleina nahlédnuti do této dokladové dokumentace neumoznil, ¢imz
porusil ustanoveni § 20 odst. 2 stavebniho zakona.

Pri opakovaném verejném projednani predmétného navrhu zmény Gzemniho planu, které se konalo dne
20.10.2020, pan Mgr. Pavel Klein prostrednictvim svého zastupce Ing. Lukase Kleina pozadoval vysvét-
leni, z jakého divodu byla z predmétného navrhu zmény Gzemniho planu po vefejném projednani tohoto
navrhu uskutecnéném dne 8.70.2019 vypusténa lokalita 28, kdyz proti navrzené zméné této lokality
nebyly v dosavadnim pribéhu Fizeni o zméné (zemniho planu vzneseny Zadné namitky ani pripominky.
Nadepsany spravni organ se v této souvislosti odvolal na listinu oznaCenou jako ,Pokyny (doplhujici)
pro upraveni navrhu zmény & 3 Gzemniho planu Sténovice”, vyhotovenou nadepsanym spravnim orga-
nem dne 7.7.2020 (viz priloha). Zastupci pana Mgr. Pavla Kleina bylo umoznéno porizeni fotokopie uve-
dené listiny, avSak nahlédnuti do dalsi dokladové dokumentace mu bylo i tentokrat odepreno.

Z obsahu vySe zminéné listiny ze dne 17.2020 vyplyva, Ze nadepsany spravni organ bezmala 9 mésicd
po prvnim verejném projednani predmétného navrhu Gzemniho planu dal zpracovateli tohoto navrhu
svévolné a bez pfedchoziho projednani s povéfenym zastupitelem obce Sténovice pokyn ke zméné
predmétného navrhu zmény Gzemniho pldnu v Casti tykajici se lokality 28.

Pan Mgr. Pavel Klein se domniva, Ze vyse popsanym postupem porizovatele predmétného navrhu zmeény
Gzemniho planu byl jako vlastnik dotCeného pozemku zkracen na svych pravech. Proto jménem pana
Mgr. Pavla Kleina zadam, aby predmétny navrh zmény Gzemniho planu byl v casti tykajici se lokality
28 upraven do podoby, ve které byl verejné projednan dne 8.70.2019, tedy aby do tohoto navrhu byla
doplnéna zména lokality 28, tvorené

pozemky parc.t. 771/1 a parc.t. 771/4 v katastralnim Gzemi Sténovice, ze stavajici plochy DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY (DI) na plochu BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH (BI).

Rozhodnuti o namitce

a) Cast namitky k izeni o Gzemnim pléanu (Navrh zmény €. 3 OP Sté&novice)
- vyrok: - namitce se nevyhovuje

- oddvodnéni:

Porizeni zmény €3 UP Sténovice (dale jen ,zména UP”) vyplynulo z projednani zpravy o uplatiiovani
UP Sténovice v uplynulém obdobi 2012 - 2016 (dale jen ,zprava”). Soutasti této zpravy jsou i pokyny
pro zpracovani zmény UP. Tuto zpravu projednalo a schvalilo Zastupitelstvo obce Sténovice dne
7.12.2016, usneseni & 6/2016, bod 6. Obsahem pokynl pro zpracovani navrhu zmény UP nebyl ze strany
obce, pro niz se zména UP poFizuje, dotfenych organd, krajského Gradu, sousednich obci ani vefejnosti
uplatnén pozadavek ani podnét na provedeni zmény v lokalité €. 28. Tento pozadavek ¢i pokyn neucinil
ani porizovatel.

Zastupitelstvo obce Sténovice, usnesenim £1/2018, bod 3. schvélilo na Z&dost p. Kleina zménu doku-
mentace ,PASPORTU MK" a vyjmulo z pasportu MK pozemky p.c. #7#1/1 a ##1/4 a cast pozemku p.C.
772/10 v k.0. Sténovice. PoZadovana pripominka ke zméné vyuziti vy$e uvedenjch pozemkl v UPD obce

maZe byt panem Kleinem vznesena v ramci vefejného projednani Zmény €. 3 Gzemniho planu Sténovice.
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V 1. navrhu zmény UP pro spoletné jednani, predloZeném zpracovatelem pofizovateli dne 20.4.2018, tuto
zménu neobsahoval. Ve 2. navrhu zmény UP pro spoletné jednani, predlozené zpracovatelem poFizova-
teli dne 15.8.2018, tuto zménu jiz obsahoval. V tomto obdobi byla provedena Gprava navrhu zmény UP
v lokalité ¢. 28 a to bez jakéhokoliv pokynu porizovatele a jeho védomi. Porizovateli neni znam ten,
kdo dal zpracovateli pokyn ¢i poZadavek na zapracovani navrhu zmény lokality ¢. 28. Pan Klein ¢i za-
stupce (urfeny zastupitel) Obce Sténovice, tak u pofizovatele neutinily ani v ramci spoletného jednan,

ani v ramci verejného projednani navrhu zmény UP.

Odivodnéni této zmény v lokalité ¢ 28 ze strany zpracovatele je takovéto: , Vypusténi krétké komu-
nikace, kterd je pripustna i v ramci ploch bydleni. Slouceni s plochou bydleni umozni flexibilngjsi
vyuZiti lokality” Jelikoz k této zméné a jejiho odlvodnéni nepodal nikdo Zadnych pripominek a namitek

(dotfené organy ani vefejnost), byla tato zména ponechana v navrhu zmény UP.

1.namitka k navrhu zmény UP, byla uplatnéna panem Miroslavem TomeSem, nar. 12.1.1945, bytem Kardi-
nila Berana 2287/27, 301 00 Plzefi, mimo lhdtu stanovenou pro uplatnéni pFipominek k navrhu zmény
UP pro spoletné jednani a to dne 24.4.2019. Pofizovatel tuto namitku ihned nevyhodnocoval a predpo-
kladal, ze ze strany p. Tomede, bude v ramci vefejného projednani navrhu zmény UP, namitka uplatné-
na ve stanovené lhdté. Toto se vSak ze strany p. TomeSe neudélo. VeFejné projednani se konalo dne
8.10.2019 a moznost uplatnit namitky byla do 15.10.2019. Poté byly vyhodnoceny dorucené pripominky a
namitky po vefejném projednani a vydany pokyny pro Gpravu navrhu zmény UP pro opakované vefejné
projednani navrhu zmény UP dne 13.5.2020. A% dne 18.6.2020 p. Tome$ zaslal pofizovateli zadost o na-

pravu stavu ve véci zmény v lokalite ¢. 28.

Na zakladé dal$ich zjisténych skutetnosti, Ze mezi p. Kleinem a p. TomeSem dochazi ke sporim ohledné
vyuzivani pozemku p.f. ##1/1 v k.. Sténovice a pofizovatel neni ten, kdo by v téchto sporech mél
rozhodovat, vyhovél namitce p. Tomese ze dne 24.4.2019 a Zzadosti ze dne 18.6.2020. Dale vzal porizo-
vatel v potaz to, Ze k navrhu zmény v lokalité ¢€.28 nedal porizovatel zpracovateli zadny pokyn, zména
nevychazela ani z poZadavkl zpréavy o uplatnovani a nebyl zjisten ten, kdo pokyn
k této zméné dal a na zakladé vyjadfeni Obce Sténovice (urfeného zastupitele) ze dne 30.6.2020, dal
pokyn zpracovateli vypustit plochu zmény v lokalité €. 28 tak, aby nebyla soutasti navrhu zmény UP
pro opakované vefejné projednani a aby dotéené pozemky, do vyFeSeni sporl mezi jmenovanymi pany,
nadale zUstaly v ploSe stabilizované funkéniho vyuZiti ,Plochy dopravi infrastruktury” v souladu
s vydanym UP Sténovice. Pofizovatel nebude v procesu pofizovani zmény UP urfovat a
rozhodovat, jak ma byti véc sporu dvou stran vyresena a jaka plocha funkcniho vyuziti ma byti pred-

métnému pozemku ¢i pozemkdm projektantem navrZena.
Porizovatel dale samostatné reaguje na tvrzeni uvedenych v obsahu namitky:

- to, Ze podatelem uplatnéné namitky ,Jsou odlvodnény nedodrZenim zakonem stanoveného po-
stupu pri porizeni predmétného navrhu zmény Gzemniho planu” pofizovatel zcela odmita

- to, Ze ,Po veFejném projednani predmétného navrhu zmény Gzemniho planu byl tento navrh
z vlastniiniciativy poFizovatele upraven” pofizovatel zcela odmita. V prabéhu fizeni o Gzem-
nim planu bylo vyhovéno namitkam a Zadosti p. TomeSe a to z dUvodu nejasnosti, kdo podal
navrh na zménu v lokalité €. 28, z dlvodu trvajicich sport obou stran a na zikladé vyjadrFent
Obce St&novice (uréeného zastupitele), Ze z navrhu zmény UP bude zména v lokalit& £.28 vy-
pusténa.
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- to, ze Ing. Lukasovi Kleinovi nebylo ze strany porizovatele, na jeho pozadani vysvétleno,
z jakého diivodu byla zmény v lokalit& £.28 z ndvrhu zmény UP po vefejném projednani vypus-
téna, kdy? protinavriené zméné této lokality nebyly v dosavadnim prabéhu Fizeni o zméné UP
vzneseny zadné namitky ani pripominky, porizovatel zcela odmita. Ing. Lukasovi Kleinovy byly
ddvody vypusténi lokality £.28 ze strany poFizovatele dvakrat vysvétleny, jednou pfi jeho
osobni navstévé v kancelari pofizovatele pfed opakovanych verejnym projednanim a podruhé pri
prub&hu opakovaného vefejného projednani. Své namitky a Zadost uplatnil v prubéhu pofizovani
zmény OP p. Tomes.

- to, Ze porizovatel ,Dal zpracovateli tohoto navrhu svévolné a bez predchoziho projednani
s pov&Fenym zastupitelem obce Sténovice pokyn ke zmé&né v £asti tykajici se lokality 28" poFi-
zovatel zcela odmita. PoFizovatel navrh zmény v lokalité ¢.28 resil telefonicky s urcenym za-
stupitelem s poZadavkem na jeho uréeni, zda obec tuto zmé&nu ponechd v navrhu zmény UP, &i
zda bude tato zména vypusténa. Vyjadienim Obce Sté&novice, urfeného zastupitele, ze dne
30.6.2020 bylo urieno, e zména v lokalité €. 28 bude z ndvrhu zmény UP vypudténa. Na zékla-
dé tohoto vyjidFeni poFizovatel oznamil ,Sdélenim” ze dne 1.7.2020, obci Sténovice a panu Mi-
roslavovi Tome$ovi, Ze tato zména v lokalité ¢. 28 bude ze zmé&ny UP vypusténa. Nisledné dne
1.7.2020 také zaslal poFizovatel zpracovateli zmény UP doplfiujici pokyny pro upraveni navrhu
zmény UP o vypudténi lokality £.28.

Doplnéni urceného zastupitele:

Navrh na zménu v této lokalité nebyl podan v zdkonnych hGtach dle pokynl pofizovatele, ¢imZ doSlo
k procesnimu pochybeni, které bylo napraveno vyjmutim navrhu na zménu. Obec si je vSak védoma za-
méru vlastnika dotceného pozemku, pricemz navrh na zménu v této lokalité respektuje. AvSak vzhle-
dem k tomu, Ze je v zajmu obce vydat zménu Gzemniho planu co nejdifive (zejména z duvodu hrozby

vystavby ubytoven na Gzemi obce), odmitame variantu opakovaného verejného projednavani. Zménu

v této lokalité je obec ochotna podporit v ramci zmény €. 4, ke které bude nutno pristoupit, co nejdri-
ve to bude mozné, nebot' zména €. 3 UP se pofizuje jiz 4 roky. Béhem této doby eviduje obec nékolik
dal$ich podnétd ke zméné v jednotflivych lokalitach, sama obec pak zamysli dal$i zmény, které jsou

pokladany z hlediska verejného zajmu za klicové. Obec souhlasi s pofizovatelem.

b) Cast namitky k neumoZnéni nahliZeni do spisu

- vyrok: - namitce se nevyhovuje

- odivodnéni:
Podatel namitky, jeho? zastupoval pfi opakovaném vefejném projednani zmény UP na zakladé plné moci
Ing. Lukas Klein, nar. 11.8.1978, bytem Veverkova 2707/1, Plzen, (dale jen ,zmocnénec”) pozadoval pFi
pribéhu opakovaného vefejného projednani zmény UP okamzité pofizeni fotokopii obsahu spisu samo-
statné svym vlastnim mobilnim telefonem. Toto porizovatel odmitl a pres to zmocnénec na néj vyvijel
.da se rici natlak” pro umoznéni foceni. Neprojevil, byt" Gstni Zadost o nahlizeni do spisu. Porizovatel
pfi prdbéhu opakovaného vefejného projednani mél u sebe kompletni spis, jehoZ soutdsti byly i jeho
zapisky, mailovd interni korespondence, pozndmky o prib&hu pofizovani zmény UP atd. Dale listiny
spisu obsahuji osobni {daje Ufastnikl Fizeni. Pofizovatel nemohl ihned, pFi Gtasti ostatnich pritom-
nych, prerusit opak. verejné projednani, tak aby zmocnénci vyhovél. Pro nahlizeni do spisu by muselo
dojit k jeho vytridéni na listiny spisu a na vedlejSi korespondenci porizovatele. Muselo by dojit i
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k u€inéni nékterych krokd v radmci GDPR. Nasledné po pFijeti pisemné Zadosti o nahliZeni do spisu (v

souladu s ust. spravniho radu) by porizovatel vyhovél. Toto zmocnénec neucinil.

Dale je nutné konstatovat a zduraznit, Ze zmocnénci bylo umoZnéno, zpovzdali, nahlédnut na jisté
listiny spisu pri jeho osobni Gcasti v kancelari porizovatele a to pred konanim opakovaného verejného
projednani. Taktéz byl seznamen s celou historii pofizovani zmény UP. Zde nebyla zmocnéncem proje-
vena jeho potreba, aby mu porizovatel ucinil kopie spisu. Zmocnénec zde vystupoval svym projevem a
hovorem, jako by byl vlastnikem dotceného pozemku a uvedl tak porizovatele v omyl. Ten se domni-
val, Ze se jedna o vlastnika pozemku p.t. 7#1/1 v k.0. Sténovice.

PoFizovatel dale samostatné reaguje na tvrzeni uvedenych v obsahu namitky:

- to, ze zmocnénec ,Se domahal u pofizovatele k umoznéni nahlédnout do dokladové casti zmény
UP a Ze pofizovatel mu nahlédnuti neumoznil” pofizovatel zcela odmita. Zmocnénec nepozadal o
nahliZeni do spisu, ale pouze o vyfotografovani listin spisu na svij mobilni telefon a to ihned
pfi prubéhu opakovaného veFejného projednani. Pofizovatel zmocnénci umoZznil ihned pFi opako-
vaném verejném projednani ofoceni pouze listiny, kterou pofizovatel sadm v ramci poFizovani
zmény UP vyhotovil, a to ,Pokyny (doplfiujici) pro upraveni navrhu zmény .3 UP Sténovice” ze
dne 1.7.2020 pod E.j.:PR-0VOP-RYP/53869/2020.

- toho, Ze ,Postupem porizovatele byl Mgr. Pavel Klein zkracen na svych pravech” se poFizovatel
nedomniva.

Doplnéni urceného zastupitele:

Uréeny zastupitel povaZuje jednani pofizovatele za adekvatni v zajmu zachovani vécného prubéhu opa-
kovaného verejného projednani.

Namitka €. 2

Podatel: Ludmila Ulcova, nar. 25.2.1955, bytem Farni 346, 332 09 Sténovice, dorutena porizovateli dne
26.10.2020.

Text namitky:

Vzna&im timto namitku vt aktudlnimu Navrhu zmény & 3 Gzemnfho planu Sténovice, ktery byl vefejné
projednan 20. rijna 2020. Podle prvoftniho navrhu mélo dojit v lokalite ¢. 2 (ve které spoluvlastnim
pozemek p.C. 1040/63) ke zméné plochy ze stavajiciho stavu ,Vyroba a skladovani” na stav ,Zemeédél-
ska plocha”. Proti tomuto navrhu jsem podala namitku, kterd byla evidentné vzata v potaz a

v aktualizované verzi je opét navrzen plvodni charakter (zemi, avSak s Fadou omezujicich podminek.

V dokumentu s nazvem ,Navrh Zmény ¢ 3 Gzemniho planu Sténovice, pFiloha odlvodnéni pro opakova-
né verejné projednani, SROVNAVACI TEXT, Srpen 2020, je vjSe uvedend lokalita vedena pod novym
oznacenim Z33. Dale je uvedeno, Ze se presouva do Il. efapy realizace a stanovuje se podminka zpra-
covani Gzemni studie. V kapitole 3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch se u plochy 733 uvadi nékolik
omezujicich podminek.
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Ja chci vyjadrit nesouhlas s témito podminkami:

- ,Zastavéna plocha jednotlivé stavby max. 2 500 m?". Nevidim dlvod, prot by mela byt vystavba
takto omezena. Jedna se o (zemi dplné mimo obec, kde jiz stoji nékolik podobnych objektd, kte-
ré maji zcela odliSné parametry. Nejvétsi hala ma zastavénou plochu pres 34 000 m?, nejmensi
pres 17 000 m?. ProC chce obec omezit velikost stavby o zhruba 85 % oproti jiz postavenym
halam v dané lokalité?

- ,Podminka reseni centralniho odkanalizovani a zasobovani vodou". Podle dostupnych informaci
je kapacita obecni COV plné vyuZita, na hrané svych moznosti. Proto pokud nedojde k navySenf
kapacity COV, nelze tak jako tak potitat s jakoukoliv vystavbou, at' uz hal nebo rodinnjch do-
md. Ale co kdyby pFiSel investor s projektem, ve kterém by Feil likvidaci odpadd vlastni COV a
mimo svij areal vypoustél jiZz Eistou vodu? Takové technologie jiz existuji, tak pro¢ omezovat
vystavbu podminkou ,centralniho odkanalizovani”.

- Realizace az ve Il. etapé (viz. kap. 10 Navrhu) a na to navazujici podminka (vydani Gzemnich
rozhodnuti pro min. 80 % navrzenych ploch vyroby v obci”. Pokud tomu dobrfe rozumim, tak ci-
lem této podminky je umoznit vystavbu az poté, co bude zastavéno vice jak 80 % podobnych
ploch v obci. Neboli az postavi objekty pro vyrobu nékdo jiny, tak pak budu moci stavét ja?!
DalsSi pohled - pokud obec bude vlastnit néjaky pozemek, na kterém bude mozné postavit ob-
jekt pro vyrobu (a jeho plocha bude tvoFit 21 % podobnych ploch na katastru obce), tak vlast-
né obec rozhodne o tom, zda se miZe na mém pozemku stavét nebo ne. TakZe o moZnosti vy-
stavby na mém pozemku bude rozhodovat nékdo jiny (i kdyZ to vlastné bude UP umoZiiovat)?

Z vétsiny v Navrhu uvedenych podminek je zrejmé, Ze zpracovatel upustil od zadméru vyuziti dané lo-
kality pouze formalné. Pozadované podminky jsou nastaveny tak, aby pripadného investora odradily od
zaméru vystavby, de facto ucinily tuto vystavbu nerealnou, ekonomicky nerentabilni. Na prvni pohled
se mliZe zdat, Ze obec chce FeSit dané (zemi, chce na oko umoZnit vystavbu objektd pro vyrobu nebo
skladovani. Ve skutecnosti chce ale nastavit podminky tak, aby tam nikdo nestavél.

V tésném sousedstvi jiz existuje 5 hal, ve kterych probihd skladovaci a vyrobni Cinnost, a to bez
jakéhokoliv vlivu na Zivot obyvatel obce Sténovice. Pokud by v této lokalité dodlo k vjstavbé dal§iho
arealu, nic by se nezménilo. Na verejném projednani mimo jiné zaznélo, ze vystavba dalSich hal je ne-
74douci s ohledem na vedlej$i lokalitu, ve které se potitd s vystavbou objektd pro bydleni (Z2-SX a
73-Bl, ZS a ZV). Mé zardzi, Ze obec chce v této casti katastru umoZnit vystavbu rodinnych domid nebo
jinych objektd pro bydleni. Lokalita je velice $patné dopravné pristupnd. V soufasnosti je vjezd do
lokality Na Sancich umoznén pouze dopravni obsluze, prijezd je zakazan. Centrum obce je pristupné
pouze po Gzkych, klikatych ulicich, které nejdou rozsirit. A kdyz tedy obec poCitd s dalSim Gzemim
pro vystavbu rodinnych domi, prot nefesi lokalitu kolem byvalého Zemédélského druzstva, smérem
k Novému dvoru? Do této lokality vedou z obce jiz ted' 3 komunikace, blizko je les. Zaroven by mohla

zménu UP umoznit vystavbu RD na jizni casti katastru smérem na CiZice.

Na zakladé vyse uvedeného pozaduji, aby byly zminéné body odstranény z aktudlniho Navrhu zmény ¢.
3 (zemnfho planu Sténovice.

Rozhodnuti o namitce

- vyrok: - namitce se nevyhovuje
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- oddvodnéni:

Obec v tomto pFipadé trva na regulaci vystavby v této lokalité z divodi jiz dfive popsanych. Pro
strucnou rekapitulaci lze uvést: Obec nestoji o dalSi velké haly s naprosto minimalnim prinosem, tyto
stavby navic prispivaji k postupné a nevratné devastaci funkce a estetiky krajiny obce, byt se nacha-
zeji na periferii jejiho Gzemi. Podminka zastavéné plochy jednotlivé stavby o rozmérech max. 2500 m2
dava Sanci predevsim mensim podnikatelskym subjektim jakoZto stavebnikim (nikoli velkym develope-
rdm a investorim s cilem vyhovét poptavce nadnarodnich korporaci), jejichZ plsobeni v obci je naopak
z dlouhodobého hlediska Z&douci a pFinosné (dlvody: potencidl tvorby pracovnich mist pro kvalifikova-
né osoby, podpora remesel, stavebnictvi apod.).

Nicméné zména dokumentace fakticky nevyloucila existenci zaméru, pouze ho podminila Fadou logickych
krokl. Obec nemad z&jem na intenzivnim vyuZiti prakticky extravilanovych ploch, jde ji zejména o zahus-
téni jiz existujiciho zastavéného Gzemi a to s podporou lokalnich aktivit. Infrastruktura obce, zejména
pak dopravni potfeby a kapacita COV jsou rovnéz limitujicimi faktory rozvoje této plochy. Obec trvd v
lokalité €. 2 na podminkach, které jsou pro vystavbu v této ¢é3sti obce stanoveny.

Doplnéni pofizovatele:

Zddvodnéni vySe uvedenych podminek a vlastniho navrhu FeSeni pFedmétné lokality ponechal pofizova-

tel na strané obce (urceného zastupitele) a na strané zpracovatele navrhu zmény UP.

Namitka €. 3

Podatel: lJitka Maskova, nar. 8.11.1974, bytem Krizikova 512/68, 186 00 Praha 8, dorucena porizovateli
dne 23.10.2020 a doplnéna dne 26.10.2020.

Text namitky, dorucené porizovateli dne 23.10.2020:

Namitka k ,Navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu St&novice” pFedloZenému dne 20.10.2020 na opakovaném
verejném projednani ve smyslu dale uvedenych § stavebniho zakona (SZ). Projektant: Atelier MAAT,,
s.r.o., Ing.arch. Martin Jirovsky, Ph.D., MBA, DiS

Jako vlastnik pozemku p.. 700/1 v katastralnim Gzemi Sténovice jsem se podrobné seznamila
s upravenym ,Navrhem zmény . 3 Gzemnfho planu Sténovice” (dale jen ,Zména”) pro opakované vefejné
projednani (navrh byl upraven - zménén oproti navrhu predlozenému ke spolecnému jednani 11.12.2018
a dale k verejnému projednani 8.10.2019) a uplatfuji timto v souladu s § 52 stavebniho zakona,
v platném znéni, odst. (2), (3), zcela zasadni pisemnou namitku k vysSe uvedené Gzemné planovaci do-

kumentaci.

1. PoZadavek na zménu Gzemniho plénu, jeho odlivodnéni, ndvrh Zmény

V mém vlastnictvi je pozemek p.. 700/1 v katastralnim Gzemi Sténovice.
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V ramci pofFizeni ,Zmény” jsem poZadala o zménu zpusobu vyuZiti (funkéniho vyuZiti) vy3e uvedeného
pozemku, ktery je v platném Uzemnim planu Sténovice vymezen jako plocha s rozdilnym zplsobem vyu-
Zit1 ,plocha zemédélské NZ" na ,plochy rekreace R".

Divodem byla moZnost vystavby rekreatniho objektu pro rekreaci vlastni rodiny, pozemek v mém
vlastnictvi primo navazuje na pozemek ve vlastnictvi moji matky, ktery je vyuZivan shodné s mym
zameérem, tedy pro rodinnou rekreaci a objekt na ném dlouhodobé stoji. Pozemek je v sSirsim kontextu

soucasti Gzemi slouzici pro individualni rekreaci.

Mdj pozadavek byl akceptovan a zpracovan do formy nivrhu zmény jako diléi zména - lokalita €. 25,

byla vymezena zastavitelnd (navrhova) plocha Z 26, plochy rekreace R.

Tento navrh dil¢i zmény, tedy zastavitelna plocha (navrhova) plocha Z 26, plochy rekreace R, byl za-

kreslenjak v ,Navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Sténovice" predloZzeném na spoletném jedndni v roce

2018, tak ne verejném projednani v roce 2019!

Z tohoto dlvodu jsem neuplatnila namitku ani pFipominku v roce 2019.

V Navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Sténovice" piedloZeném na opakovaném vefejném projednani byla
zastavitelni (navrhova) plocha Z 26, plocha rekreace R vyrazena, proto uplatiuji namitku.

Doslo k Gpravé v obdobi 2019 - 2020, tedy v obdobi verejné projednani - opakované verejné projedna-

ni (nikoli tedy v obdobi spoleiné jednani - opakované verejné projednani). Namitka je tedy relevantni.

2. Obsah namitky proti ,Zméné" k veFejnému projednani
V souladu se stavebnim zakonem uplatnuji v fadném terminu namitku.

Nesouhlasim s vyrazenim lokality €. 25, zastavitelné (navrhové) plochy Z 26, plochy rekreace R, resp.

neprovedeni poZadované zmény zplsobu vyuZiti.

Z3dam, aby predmétny pozemek byl definovan ve ,Zmén&" jako ,plochy rekreace R” tak, jak tomu bylo

v navrhu ,Zmény" pro spolecné jednani v r. 2018 a pro verejné projednani v r. 2019.

3. Oduvodnéni namitky proti,,Zméné k vefejnému projednani
Prvnim ddvodem pro uplatnéni namitky je skutefnost, Ze jde o provedeni Upravy dokumentace Zmény,

konkrétné vyrazeni diléi zmény - lokalty €. 25, zastavitelné (navrhové) plochy Z 26, plochy rekreace
R, v obdobi od verejného projednani v roce 2019. V grafické casti dokumentace pro verejné jednani v r.

2019 byla zastavitelnd plocha Z 26 zakreslena.

Dile konstatuji, Ze byla zastavitelna plocha Z 26 vyjmuta na zakladé nespravného stanoviska (resp.
jeho Easti) dotteného orgénu - viz text Oddvodnéni, odkaz na stanovisko dotfeného organu pro spo-

lecné jednani.
Méstsky drad Prestice, odbor Zivotniho prostredi

Ochrana prirody: kolize s prvky USES - toto stanovisko neni spravné a nesouhlas tedy nenf opod-

statnény, ke kolizi nedochazi, predmétna plocha je jednoznatné mimo prvky USES!H
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Z grafické tasti dokumentace je jasné patrné, Ze plocha Z 26 je mimo USES, a to jak lokalni biocentrum
(LBC 240/04, zelené trojldhelniky), tak regionalni biokoridor (RBK 240/01 - 240/05, hnéda Cerchovana
¢ara navazujici na hranici vymezeni LBC 240/01, zpresnéni RBK na Gzemi obce v ramci Gzemniho pla-

nu).

Statni sprava lesu: nesouhlas se zménou do vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (ochranné pasmo, OP).
Zde nutno konstatovat, Ze jako vlastnik nehodlam stavét objekt primo u lesa, je moznost stanovit

podminky umisténi objekfu ze strany dotceného organu, které budu respektovat.

Povazuji za vhodné, resp. nutné stanovit rovné podminky pro vsechny vlastniky, v lokalité je vice
objektl jak v OP lesa, tak pFimo v lese. Stanovisko dotceného organu vnimam proto jako nedivodné

pro vyrazeni navrhu zmény a v kontextu okolni rekreacni zastavby jako diskriminacni.

Doplnéni odlvodnéni:

Lokalita 25, resp. zastavitelna plocha Z 26 primo sousedi s pozemkem shodného, rekreacniho vyuziti.

V Gzemi je vét$i polet objektd pro individudlni rodinnou rekreaci, zména je v souladu s charakterem

Gzemi, dopliuje ho.
S vyjimkou vysSe uvedeného dotceného organu nebyl ke zméné uplatnén zadny dalsi nesouhlas.

Z vy$e uvedenych duvody uplatiiuji namitku a Zadam, aby bylo namitce vyhovéno a navrh
zmény pro lokalitu Z 25 byl zaFazen do projednavani névrhu zmény €. 3 dGzemniho planu Sténovice.

Text doplnéni namitky, dorucené porizovateli dne 26.10.2020:

Doplnéni namitky k ,Navrhu zmény £. 3 Gzemniho planu Sté&novice” predloZenému dne 20.10.2020 na
opakovaném verejném projednani ve smyslu dale uvedenych § stavebniho zakona (SZ). Projektant: Ate-
lier MAAAT., sr.o., Ingarch. Martin Jirovsky, Ph.D., MBA, DiS

Jako vlastnik pozemku p.i. 700/1 v katastralnim Gzemi Sténovice jsem dne 23.10.2020 uplatnila
v souladus § 52 stavebniho zakona, v platném znéni, odst. (2), (3) namitku proti ,Navrhu zmény ¢. 3
Gzemniho planu Sténovice” (dale jen ,Zména”) pro opakované vefejné projednani. Pro vylouteni jakych-
koliv pochybnosti, Ze jsem opravnéna namitku podat, namitku doplnuji nasledovne.

V ramci pofizeni ,Zmény" jsem pozidala o zmé&nu zplsobu vyuziti (funkéniho vyuziti) vySe uvedeného
pozemku, ktery je v platném Uzemnim plénu Sténovice vymezen jako plocha s rozdilnym zplisobem vyu-
ziti ,plochy zemédélské NZ" na ,plochy rekreace R".

Divodem byla moZnost vystavby rekreaéniho objektu pro rekreaci vlastni rodiny, pozemek v mém
vlastnictvi primo navazuje na pozemek ve vlastnictvi moji matky, ktery je vyuzivan shodné s mym
zamérem, tedy pro rodinnou rekreaci a objekt na ném dlouhodobé stoji. Pozemek je v SirSim kontextu

soucasti Gzemi slouzici pro individualni rekreaci.

MUj pozadavek byl akceptovan a zpracovan do formy ndvrhu zmény jako diléi zména - lokalita €. 25,

byla vymezena zastavitelnd (ndvrhova) plocha Z 26, plochy rekreace R.
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Tento navrh dil¢i zmény, tedy zastavitelna plocha (navrhova) plocha Z 26, plochy rekreace R, byl za-

kreslenjak v ,Navrhu zmény €. 3 Gdzemniho planu Sténovice" predloZzeném na spoletném jedndni v roce

2018, tak ne verejném projednani v roce 2019! Toto tvrzeni dokladdm grafickymi castmi Zmény, které

jsem ziskala na zakladé svobodného pristupu k informacim od statutarniho mésta Plzné.

Namitku ani pripominku jsem neuplatnila v roce 2019 ani kdykoli drive, nebot' jsem byla v dobré vire,
ze navrh dilci zmeny Z26, plochy rekreace R, byl i po verejném projednani jakozto plocha zastavitelns,
do Zmény zarazen. Jako zadatel zmény a vlastnik dotceného pozemku jsem pro uplatnéni namitek a
pripominek vychazela vzdy ze zverejnéné grafické casti navrhu Zmény. Pokud by byl rozdil mezi gra-
fickou a textovou ¢asti ndvrhu Zmény (vérfim, Ze tomu tak neni a nebylo), pak tento nesoulad nemilze
jit k mé tizi, neb tento nesoulad nelze vykladat jinak, nez jako pochybeni porizovatele Zmény.

S ohledem na vyse uvedené je tedy namitka relevantni a porizovatel Zmény je povinen se ji zabyvat.

V ,Navrhu zmény € 3 Gzemniho planu Sténovice” predlozeném na opakovaném vefejném projednani byla
zastavitelna (navrhova) plocha Z 26, plocha rekreace R vyrazena, proto jsem uplatnila namitku podanim

ze dne 23.10.2020, kdyZ co do dlvodu ndmitky odkazuji na citované podani ze dne 23.10.2020.

Rozhodnuti o namitce

- vyrok: - namitce se nevyhovuje

- oddvodnéni:
Pozadavek na provedeni zmény funktnfho vyuZiti pozemku p.&. 700/1 v k.b. Sténovice na plochu rekre-
ace, pii pofizovani zmény Gzemniho planu Sténovice, byl uplatnén ze strany pani Jitky MaSkové, 7a-
dosti u Obce Sténovice dne 14.3.2016. Tento pozadavek byl Obci Sténovice predlozen pofizovateli
v pribéhu projednavani ,Zpravy o uplatiiovani UP Sténovice v uplynulém obdobi 2012 - 2016" (dile jen
.zprava"). Pozadavek pani Maskové byl vyhodnocen a je obsahem kapitoly 6. (6.3.) PFrilohy zpravy.
Pofizovatelem bylo navrZeno, aby tento pozadavek provéfil projektant v ramci Navrhu zmény ¢ 3 UP

Sténovice. Zprava byla Zastupitelstvem obce projednana a schvalena dne 7.12.2016.

Zpracovatel (projektant) pozadavek provéfil a zanesl do Navrhu zmény € 3 UP Sténovice pro spoletné
jednani (dale jen ,navrh pro SJ). Toto probéhlo dne 11.12.2018. Své stanovisko k navrhu pro SJ vydal,
jako dotteny organ, M&U Prestice, odbor Zivotného prostfedi. V tomto stanovisku byl dan ze strany
organu ochrany prirody a organu statni spravy lesd nesouhlas s vymezenim navrhové plochy 726 (lo-
kalita 25).

Na zakladé vysledkd projednani navrhu pro spoletné jednani pofizovatel, ve spolupraci s urienym za-
stupitelem, dosel k zavéru, Ze je nutno tento navrh pred verejnym projednanim upravit a vydal ,Poky-
ny pro Gpravu navrhu zmény ¢ 3 UP Sténovice” ze dne 11.4.2019. Ze strany zpracovatele doilo
k Gpravé a pofizovateli byl predlozen ,Navrh zmény ¢ 3 UP Sténovice” pro vefejné projednani. Pofizo-
vatel opatfenim ze dne 6.9.2019 oznamil (verejnou vyhlaskou) konani verejného projednani ,Navrhu
zmény & 3 UP Sténovice” a tento navrh vystavil na internetovjch strankach www.prestice-mesto.cz,
Gredni deska, dorucovani verejnou vyhlaskou spolu s verejnou vyhlaskou, ktera obsahovala upozornéni

o |hGté moZnosti podat své pisemné namitky a pripominky k navrhu zmény, kam maji byti tyto namitky
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a pripominky zaslany a ze k pozdéji uplatnénym namitkam a pripominkam se neprihlizi. Dale upozornil,
e pisemnost bude vyvéSena na Gredni desce M&U Predtice a Obecniho GFadu Sténovice se zveFejnénim
téz zplsobem umoziujicim dalkovy pristup. Vefejné projednani se konalo dne 8.10.2019.

Tento projednany ,Navrh zmény & 3 UP Sténovice pro vefejné projednani” jiz neobsahoval vymezenou
navrhovou plochu Z26 (lokalita 25). Ze strany pani Jitky Maskové nabyla v ramci verejného projednani
uplatnéna zadna namitka ¢i pripominka.

Na zakladé vysledkl projednani navrhu pro vefejné projednani pofizovatel, ve spolupraci s urfenym
zastupitelem, doSel k zavéru, e je nutno provést opakované vefejné projednani ,Navrh zmény & 3 UP
Sténovice” a tento navrh pred opakovanym vefejnjym projednanim upravit a vydal ,Pokyny pro Gpravu
ndvrhu zmény €. 3 UP Sténovice” ze dne 13.5.2020. Ze strany zpracovatele dodlo k (pravé a pofizova-
teli byl predlozen ,Navrh zmény & 3 UP Sténovice” pro opakované vefejné projednani. PoFizovatel
opatrenim ze dne 16.9.2020 oznamil (verejnou vyhlaskou) konani opakovaného verejného projednani ,Na-
vrhu zmény & 3 UP Sténovice” a tento navrh vystavil na internetovych strankach www.prestice-
mesto.cz, Gredni deska, dorucovani verejnou vyhldskou spolu s verfejnou vyhlaskou, kterd obsahovala
upozornéni o lhdté moZnosti podat své pisemné namitky a pripominky k navrhu zmény, kam maji byti
tyto namitky a pripominky zaslany a ze k pozdéji uplatnénym namitkdm a pripominkam se neprihlizi.
Dale upozornil, e pisemnost bude vyvéSena na Giedni desce M&U Predtice a Obecniho Giadu Sténovice
se zvefejnénim téz zplsobem umoZfujicim déalkovy pristup. Opakované vefejné projednani se konalo
dne 20.10.2020.

Tento projednany ,Navrh zmény € 3 UP Sténovice pro opakované vefejné projednani” také neobsahuje
vymezenou navrhovou plochu Z26 (lokalita 25). Ze strany pani Jitky Maskové byla v ramci opakovaného
verejného projednani uplatnéna namitka, ktera byla porizovateli dorucena dne 23.10.2020 a doplnéna
dne 26.10.2020.

- oduvodnéni souhrnem:

Porizovatel se touto namitkou musi zabyvat a ve spolupraci s urenym zastupitelem o ni musi rozhod-
nout. Z vyse uvedeného proto porizovatel konstatuje:

-k vypusténi zastavitelné plochy Z 26, lokalita 25 z ,Navrhu zmény &3 UP Sténovice” doglo jiz
na zakladé vysledkd projednani navrhu pro spoleéné jednani a to na zakladé nesouhlasného
stanoviska ze strany organu ochrany piirody a organu statni spravy lest M&U Pregtice, odbo-
ru zivotniho prostredi

- v Navrhu zmény €3 UP Sténovice pro vefejné projednani” jiz zastavitelnd plocha Z 26, lokalita
25 nebyla (byla vypusténa).

- tvrzeni, které namitajici uvadi v "Doplnéni namitky"”, Ze (dajny nesoulad v textové a grafické
Casti nelze vykladat jinak, neZ jako ,pochybeni pofizovatele”, poFizovatel dirazné odmitd

- namitajici ziskala, jak tvrdi v ,Doplnéni namitky” grafické casti Zmény na zakladé svobodného
pristupu k informacim od ,statutdrniho mésta Plzné”. Toto samoziejmé Cinit mlZe, ale je po-
tfeba vychazet z ,Navrhu zmény €3 UP Sténovice” zvefejnéného pofizovatelem

- tvrzeni namitajici, Ze stanovisko dotceného organu neni spravné a nesouhlas neni opodstatné-
ny, ke kolizi nedochazi, a Ze predmétna plocha je jednoznatné mimo prvky USES, se nezaklada
na pravdé. Pozemek v celé své vymére je stale soutasti systému USES (LBC 240/04). Na za-
kladé navrhu zmény v lokalité 25, zpracovatel funkini prvek USES zmensil, po nasledném vy-
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pusténi zmény v lokalité 25 v3ak tento prvek nevratil do plvodniho stavu (velikosti). Zde je
patrnad chyba ze strany zpracovatele, na kterou bude pofizovatelem upozornén a pozadan
k opravé chybného stavu.

Doplnéni urceného zastupitele:

Obec k této namitce konstaftuje, zZe v zasadé je jeji stanovisko shodné se stanoviskem porizovatele,
protoZze vécné divody k zamitnuti namitky zde jsou. Divody pro nezafFazeni lokality € 25 do zastavi-
telné plochy jsou dany dlouhodobym stanoviskem obce k rFesSeni celé lokality. Neobstoji ani argumenty
tykajici se nesouhlasného stanoviska Spravy lesi - fakt, Ze jiné objekty poblize OP stoji, neni v této
souvislosti relevantni.

Nelze oviem pominout, e pri pofizovani UPD a projednavani doélo k nékterym formalnim pochybenim,
ktera mohou ve svém disledku vést ke sporu s pani Maskovou v podobé sporu ve spravnim soudnic-
tvi. Jedna se predevsim o tu cast namitky, kde se tvrdi, Ze ,jde o provedeni dpravy dokumentace
Zmeny, konkrétne vyrazeni dilci zmeny - lokality ¢ 25, zastavitelné (navrhové) plochy Z 26, plo-
chy rekreace R, v obdobi od verejného projednani v roce 2019. V grafické casti dokumentace pro

verejné jednani v r. 2019 byla zastavitelna plocha Z 26 zakreslena”

Kromé toho je zde spornd otdzka, zda je predmétnd plocha soutasti systému USES, kdyZ zpracovatel
funktni prvek USES zmendil, po nasledném vypuiténi zmény v lokalité 25 viak tento prvek nevratil do
plvodniho stavu (velikosti). Naprava tohoto stavu je samozfejmé moZna, pochybeni vSak davé autorce

namitky dalsi argumenty.

Komentar zpracovatele: Zpracovatel souhlasi s vyjadrenim porizovatele a obce, jde o nase pochybeni,
kdy jsme po vypusténi plochy rekreace opomnéli vratit hranici lokalniho biocentra LBC 240/04 na jeji
pivodni misto, tedy tak, aby plocha LBC zahrnovala pozemky parc. €. 700/1, 1175/13 a 1175/17 k.0. Sté-
novice - presné dle podkladu, ktery jsme méli v ramci zmény UP pievzit (Plan USES od RNDr. Hajka,

firma Geovision).

14.3. Rozhodnuti o namitkdch a jinych Zadostech uplatnénych mimo
stanovenou lhutu

Namitky a Zadost

Podatel: Miroslav TomesS, nar. 12.1.1945, bytem Kardinala Berana 2287/27, 301 00 Plzen. Namitky doru-
Zeny pofizovateli dne 24.4.2019. Zadost doruena pofizovateli dne 18.6.2020. Piestoze podatel uplatnil
svoje namitky mimo stanovenou lhdtu, poFizovatel se jimi zabyval a vyhodnotil. Zabyval se i podanou
Zadosti, kterou téz vyhodnotil jako namitku a podatele o vyrizeni této zadosti - namitky vyrozumél
sdélenim ze dne 1.7.2020.
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Text namitek (dale jen “ndmitka"):

Vznasim namitky proti zméné €. 3... Gzemniho planu obce St&novice z divodu protipravniho vypusténi
mistni veFejné pristupné Gcelové komunikace 6u, ktera je jedinou pfistupovou cestou k mym nemovi-
tostem, zejména k mému rodinnému domu Cp. 264,

Vypus$ténim komunikace 6u by se stal muj dum, garaZ jakoz i pozemky zcela nepFistupnymi.
Z3dam proto, aby komunikace 6u byla v Gzemnim planu ponechina beze zmény.

Oduvodnéni
1.vlastnictvi

Jsem vlastnikem nemovitosti v obci Sténovice, které jsou zapsané na LV €. 918 vedeném pro k.i. a
obec Sténovice i Katastralniho GFadu pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovité Plzefi-jih. Jedna se o

tyto nemovitosti, které tvori jeden funkcni celek:

p.C. 770 stavebni parcela s rodinnym domem ¢p. 264

p.C. 769/1 zahrada za domem

p... 769/2 stavebni parcela s kilnou (umisténd v zadnim rohu zahrady)

p.C. 769/3 stavebni parcela s garazi (umisténa v témze zadnim rohu zahrady a
p.C. #71/2 ostatni plocha

2.mistni vefejné pristupnd Gcelova komunikace 6u

Nejméné od roku 1960 zajiSt'uje prichod a prijezd k mym nemovitostem (viz. bod 1) jedind komunikace,
ktera je vytvorena z p.t. 7#1/4 - vlastnik obec Sténovice, z p.t. ¥71/1 - vlastnik Mgr. Pavel Klein a
z casti p.C. #72/10 - vlastnik Mgr. Pavel Klein.

V pasportu mistnich komunikaci vedeném obci Sténovice byla tato komunikace vedena jako mistni ve-
rejné pristupnd Gcelovd komunikace pod identifikacnim Cislem 6u. tato komunikace je uvedena v dosud
platném Gzemnim planu obce jako jedina komunikace, ktera zajist'uje primé napojeni na silnici lll. tFidy
18027.

3.protipravni zasahy obce St&novice

Na zakladé zadosti Mgr. Kleina zastupitelstvo obce Sténovice usnesenim € 1/2018 bod 3 dne 7.2.2019
rozhodlo o vynéti komunikace 6u z pasportu mistnich komunikaci. Toto rozhodnuti je v rozporu se

silnicnim zakonem, zakonem o obcich i Gstavnim poradkem CR.

Nezakonnost rozhodnuti o zru$eni komunikace 6u potvrdilo i Ministerstvo vnitra CR a uloZilo obci pro-

tipravni stav odstranit. Obec prislibila napravu a protipravni stav odstranit zrusenim vyse uvedeného
usneseni. To se stalo dne 13.2.2019, kdy zastupitelstvo obce Sténovice pFijalo usneseni £ 1/2019, ve
kterém pod bodem 5. byla provedena revokace bodu 3. usneseni ¢. 1/2018.
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L.vada zmény Gzemniho planu

Obec promitla nezdkonné rozhodnutii do zmény Gzemniho planu, kdyZ komunikaci 6u z na zakladé budu

v

3. usneseni ¢. 1/2018 z Gzemniho planu vynala.

Tim vytvofila zisadni vadu tohoto (zemniho planu, nebot' bezdivodné a protizdkonné doslova a do
pismene znemoznuje pristup domu ¢p. 264 a k dal$im nemovitostem (viz. bod 1. tohoto podani) nejen
tem, kteri tam bydli, tj. mé rodiné, ale i komukoliv jinému, tj. obecné verejnosti a v pripadé potreby o
zachrannym slozkam.

Pfesto, e na zikladé vyzvy Ministerstva vnitraje obci St&novice jiZ od pofatku prosince 2018 znamo,

Ze zru$eni komunikace 6u je protizakonné, neudinila ve vztahu k (zemnimu planu nic, co by vedlo

k napravé a neucinila tak ani poté, co sama provedla revokaci usneseni.

Jsem proto nucen sam vznaset ndmitky a Zadat, aby komunikace 6u byla i nadale v Gzemnim planu

obce Sténovice zanesena.

5.doplnéni informaci

Ministerstvo vnitra CR je povéreno kontrolni €innosti nad rozhodovanim obci. Jelikoz obec Sténovice
odmitla cokoliv ohledn& komunikace 6u Fegit, byl jsem nucen obratit se na Ministerstvo vnitra CR ja-
kozto kontrolni organ nad rozhodovanim obci s podnétem k prosefreni protizakonnosti usneseni za-
stupitelstva o zruseni komunikace 6u. V tomto podnétu jsou podrobné zpracované informace vztahujici
se k problematice komunikace 6u. toto mé podani jakoz i odpovéd ministerstva prikladam jako prilohy.
Zarover prikladam i revokaci usneseni obce Sténovice, kterym zrudila své rozhodnuti o zruSeni komu-
nikace 6u.

Pro Gplnost si dovoluji poznamenat, Ze jiné resSeni pristupu k mym nemovitostem nez-li prostrednictvim
komunikace 6u nepfichazi z divodu bezpefnosti silniéniho provozu v dvahu. Takto se vyjadFila jiz v r.
1998 Sprava a Gdrzba silnic Stary Plzenec, tehdejSi statni organizace povérend spravou silnic,

v souvislosti se snahou Kleinovych o zruseni komunikace 6u. Toto vyjadreni téz prikladam.

Text Zadosti (dale jen ,namitka"):

V soufasné dobé se zpracovdva zména C.3 Gzemniho planu Sténovice. Na internetu jsem zjistil, Ze
v navrzené zmeéné .3 Gzemniho planu byla vypusténa verejné pristupnd {celova komunikace v pasportu
komunikaci obce oznatend jako 6u, kterd se nachdzi na pozemcich v k.. Sténovice a to na parc.i.
¥#1/1 (vlastnik Mgr. Pavel Klein) a na parc.. ¥#1/4 (vlastnik obec Sténovice).

Jedna se o komunikaci, ktera jako jedina zajiSt'uje pristup k mym nemovitostem, zejména k rodinnému

domu ¢p. 264, ve kterém s manzelkou bydlime a dale také ke garazi na parc.C. 772/10 a 767.

Jedna se o komunikaci, kterd je vedena ve veskeré predchozi Gzemné planovaci dokumentaci obce i té

soucasné platné. Tato komunikace existuje a je uzivana jiz 60 let ke stale stejnému Gcelu.

Se zrusenim této komunikace zasadné nesouhlasim a profo jsem jiz 23.4.2019 v dostatecném Casovém
predstihu pred vefejnym projednanim zmény .3 Gzemniho planu obce Sténovice (dale jen UP) doporute-
nym dopisem zaslal na odbor Gzemniho planovani Méstského Gfadu Prestice jako pofizovatele UP obce
Sténovice namitky k zpracované zméné &3 UP s tim, Ze budou odborem (zemniho plénovani piedany
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zpracovateli UP obce Sténovice pfed jeho vefejnym projednanim (§ 22 odst. 3 stavebniho zakona
183/2006). V této zileZitosti jsem jiz tehdy jednal i s pracovnikem odboru Gzemniho planovani M&U
Prestice panem Rybinem. Byl jsem ubezpecen, Ze se jiz nemusim o nic starat a Ze k namitkam bude

bran zretel.

K vypuiténi komunikace 6u z UP dodlo ziejmé v souvislosti s nezakonnjm rozhodnutim o zrudeni této
komunikace. V namitkach jsem proto nejen uvedl, ale téz listinami dolozil, Ze nezakonné rozhodnuti o
zruseni komunikace (viz usneseni zastupitelstva obce ¢.1/2018 bod 3 ze dne 7.2.2018 vydané na zadost
Mgr. Kleina) bylo zruseno usnesenim zastupitelstva obce ¢.1/2019 bod 5 dne 13.2.2019. K napravé doslo

na zakladé zasahu sekce verejné zpravy Ministerstva vnitra CR.

PFi osobnim jednani, které probéhlo dne 22.4.2020 za pritomnosti mé pravni zastupkyné s pracovnikem
odboru Gzemniho planovani panem Rybinem jsem byl informovan, ze mé namitky ze dne 23.4.2019 ke
zméné UP nebyly pofizovatelem UP, tj. odborem Gzemniho planovani zpracovateli UP predany. Jako di-
vod bylo uvedeno, ze mély byt predany pfi vefejném projednani zmény €. 3 UP. Toto oddvodnéni odpo-
ruje plvodni informaci, kterou jsem ohledné mnou podanych namitek obdrZel. O nyni tvrzeném rozhod-
nuti odboru  {zemniho planovani nepFihlizet k podanym namitkdm z divodu ddajné predtasnosti jsem
nebyl pisemné ani Gstné vyrozumén. Tento postup odboru Gzemniho planovani je v rozporu s § 22
odst. 3 stavebniho zakona, kde je mimo jiné uvedeno, cituji ,stanoviska, namitky a pripominky podané
pisemné pred verejnym projednanim se v zaznamu uvedou s odkazem na jejich znéni, které se
k zaznamu pripoji” konec citatu. Tento Ukon predepsany zakonem nebyl ze strany odboru Gzemniho

planovani proveden.

S odvolanim na mnou uplatnéné namitky zadam Méstsky Grad Prestice - odbor Gzemniho planovani,
aby neprodlené v soutinnosti s obci Sténovice zajistil zapracovani stavajici vefejné pFistupné komuni-
kace 6u nachdzejici se na pozemcich par.t. ##/1 a ##/4 v k.. Sténovice do UP obce St&novice, resp.

do zmény ¢-3 tohoto planu a to jesté pred jeho zavérecnym projednanim.

Zarover zadam, abych byl vyrozumén, zda-li namitky byly pfedany zpracovateli UP a zda-li byly z vasi

strany podniknuty kroky pro opétovné zarazeni komunikace 6u do Gzemniho planu.

Na zaver si dovoluji upozornit, Ze rozhodnuti Mestského @radu Prestice ¢jPR-0SD-SED/
28066/2019,sp.zn.0SD 3405/2019, kterym bylo konstatovano, ze komunikace neexistuje vykazuje znamky
nicotnosti a byl proto dan podnét jak Krajskému Gradu Plzenského kraje- odboru dopravy a silnicniho
hospodafstvi, tak Krajskému soudu v Plzni ke zrueni pro nicotnost a byla téZ podana Zaloba kvli
nezakonnosti rozhodnuti. Rizeni je vedeno pod sp.zn.57A 58/2020. Vefejné pristupnou Gfelovou komu-
nikaci nelze zrudit, zakon to neumoZfiuje. VyFazenim komunikace 6u z UP dochazi k nejen k obchazeni

zakona, ale i primého poruseni zakona.

Rozhodnuti o namitce

- vyrok: - namitce se vyhovélo

- oddvodnéni:
Pofizeni zmény €3 UP Sténovice (dale jen ,zména UP”) vyplynulo z projednani zpravy o uplatiiovani

UP Sténovice v uplynulém obdobi 2012 - 2016 (dale jen ,zprava”). Soutasti této zpravy jsou i pokyny
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pro zpracovani zmény UP. Tuto zpravu projednalo a schvélilo Zastupitelstvo obce Sténovice dne
7.12.2016, usneseni & 6/2016, bod 6. Obsahem pokynl pro zpracovani navrhu zmény UP nebyl ze strany
obce, pro niz se zména UP pofizuje, dotlenjch organd, krajského Giadu, sousednich obci ani vefejnosti
uplatnén pozadavek ani podnét na provedeni zmény v lokalité €. 28. Tento pozadavek ¢i pokyn neucinil
ani porizovatel.

Zastupitelstvo obce Sténovice, usnesenim ©.1/2018, bod 3., schvalilo na Zadost p. Kleina zménu doku-
mentace ,PASPORTU MK" a vyjmulo z pasportu MK pozemky p.c. 7#1/1 a ##1/L a cast pozemku p.C.
#72/10 v k.G. Sténovice. PoZadovana pripominka ke zméné vyuziti vy$e uvedenjch pozemkd v UPD obce

mdzZe byt panem Kleinem vznesena v ramci vefejného projednani Zmény ¢. 3 Gzemniho planu Sténovice.

V 1. navrhu zmény UP pro spolefné jednani, predlozeném zpracovatelem pofizovateli dne 20.4.2018, tuto
zménu neobsahoval. Ve 2. navrhu zmény UP pro spoletné jednani, predlozené zpracovatelem pofizova-
teli dne 15.8.2018, tuto zménu jiz obsahoval. V tomto obdobi byla provedena Gprava navrhu zmény UP
v lokalite ¢. 28 a to bez jakéhokoliv pokynu porizovatele a jeho védomi. Porizovateli neni znam ten,
kdo dal zpracovateli pokyn Ci pozadavek na zapracovani navrhu zmény lokality €. 28. Pan Klein ¢i za-
stupce (urfeny zastupitel) Obce Sténovice, tak u pofizovatele neufinily ani v ramci spoletného jednani,

ani v ramci verejného projednani navrhu zmény UP.

Oddvodnéni této zmény v lokalité ¢ 28 ze strany zpracovatele je takovéto: , Vypusténi krétké komu-
nikace, kterad je pripustnd i v rémci ploch bydleni. Slouceni s plochou bydleni umozni flexibilnejsi
vyuZiti lokality” Jelikoz k této zméné a jejtho odlvodnéni nepodal nikdo Zadnych pFipominek a namitek
(dottené organy ani vefejnost), byla tato zména ponechdna v navrhu zmény UP.

1.namitka k navrhu zmény UP, byla uplatnéna panem Miroslavem Tomeem, nar. 1211945, bytem Kardi-
nala Berana 2287/27, 301 00 Plzen, mimo lhGtu stanovenou pro uplatnéni pripominek k navrhu zmény
UP pro spoletné jednani a to dne 24.4.2019. Pofizovatel tuto namitku ihned nevyhodnocoval a pFedpo-
kladal, 7e ze strany p. TomeSe, bude v ramci vefejného projednani navrhu zmény UP, namitka uplatné-
na ve stanovené hité. Toto se vSak ze strany p. TomeSe neudalo. Vefejné projednani se konalo dne
8.10.2019 a moznost uplatnit namitky byla do 15.10.2019. Poté byly vyhodnoceny dorucené pripominky a
namitky po verejném projednani a vydany pokyny pro Gpravu navrhu zmény UP pro opakované vefejné
projednani navrhu zmény UP dne 13.5.2020. A% dne 18.6.2020 p. Tome$ zaslal poFizovateli Zadost o na-

pravu sftavu ve véci zmény v lokalite ¢. 28.

Na zékladé dalSich zjisténych skutecnosti, Ze mezi p. Kleinem a p. TomeSem dochazi ke sporim ohledné
vyuzivani pozemku p.. ##/1 v k.. Sténovice a poFizovatel neni ten, kdo by v téchto sporech mél
rozhodovat, vyhovél namitce p. Tomese ze dne 24.4.2019 a zadosti ze dne 18.6.2020. Dale vzal porizo-
vatel v potaz to, ze k navrhu zmény v lokalité ¢.28 nedal porizovatel zpracovateli zadny pokyn, zména
nevychazela ani z pozadavkl zpravy o uplatiovani a nebyl zjistén ten, kdo pokyn k této zméné dal a
na zakladé vyjadfeni Obce Sténovice (urfeného zastupitele) ze dne 30.6.2020, dal pokyn zpracovateli
vypustit plochu zmény v lokalité & 28 tak, aby nebyla soutasti navrhu zmény UP pro opakované ve-
Fejné projednani a aby dotcené pozemky, do vyFeSeni sporl mezi jmenovanymi pany, nadale zustaly
v plode stabilizované funkéniho vyuziti ,Plochy dopravi infrastruktury” v souladu s vydanjym UP Sté-
novice. Pofizovatel nebude v procesu pofizovani zmény UP urfovat a rozhodovat, jak ma byti véc spo-
ru dvou stran vyFeSena a jakd plocha funkéniho vyuZiti ma byti predmétnému pozemku Ci pozemkim
projektantem navrzena.
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15. Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

15.1. Vyhodnoceni pripominek, uplatnénych v ramci spolecného jednani
Opatrenim odboru vystavby a Gzemniho planovani Méstského Gradu Prestice ze dne 12.11.2018 pod ¢,j.:
OVUP-RYP/29231/2018 bylo v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona ozndmeno konani spoleného
jednani o navrhu zmény £3 Gzemniho planu Sténovice a v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona
doruten navrh  zmény &3 Gzemniho plénu  vefejnou vyhlagkou ze dne 12.11.2018 pod &j: OVUP-
RYP/29262/2018. Spoletné jednani se konalo dne 11.12.2018 v zasedaci mistnosti M&0 PFestice, Husova
ul. 465,

a) Pripominky sousednich obci uplatnéné k navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Sténovi-

ce v ramci spolecného jednani podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona

V ramci spolefného jednani o navrhu zmény & 3 UP Sténovice nebyly uplatnény Z&dné pripominky sou-

sednich obcl.

b) PFipominky obce uplatnéné k navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Sténovice v ramci

spolectného jednani podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona

Ve stanovené Lh(té byly uplatnény pisemné pripominky obce:
Podatel: Obec Sténovice, Cizickd 133, 332 09 Sténovice doruteny pofizovateli dne 19.12.2018

Text pripominek:

- zpracovatel zmény & 3 UP Sténovice provede provéreni lokality ,loZisko nerostnych suro-
vin” (prilehlé lokalite oznacené jako ¢ 11, K Lomu), pripadné moZnost vyuZiti této lokality
Jjako ,soukroma zelen” s moZnosti staveb max. 25 m* s 1 NP a vyuZitim podkrovi

- zrusit reseni lokality oznacené jako ¢ 30 a Z17 pro dcely bydleni, specifikovand lokalita je
v soucasné dobe vyuZivana pro Ucely zemédeélské - zohlednit toto aktualni vyuZiti.

Vyhodnoceni pripominek:

Pripominkam se vyhovuje.

- poFizovatel dal dne 11.4.2019 zpracovateli pokyny pro GUpravu navrhu zmény &1 UP (provéfit a pFipad-

né splnit pozadavky obce).

c) Pripominky verejnosti uplatnéné k nadvrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu Sténovice

v ramci spolecného jednani podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona

Ve stanovené Lhité bylo uplatnéno pét pisemnych pripominek vefejnosti a jedna namitka:
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1) Podatel namitky: MUDr. Jan Schwarz a MUDr. Veronika Schwarzova, oba bytem Na Zbytkach 544,
332 09 Sténovice, doruteno porizovateli dne 7.12.2018. Dle ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona a § 51
odst. 1 stavebniho zakona porizovatel tuto namitku vyhodnotil jako pFipominku.

Text namitky:

Nesouhlasime s navrhem zmény v lokalité 30 (parc. ¢ 751/54, 751/53) - opravu chybného vymezeni

v platném dzemnim planu na bydleni v rodinnych domech.

Jak je spravné uvedeno v oduvodnéni, toto (zemi je ornou pudou bez naznaku staveb. Stavajici
Uzemni plén neni dosud naplnen a neni v z3mu obce rozsirovat zastavitelnou plochu na dkor zele-
né. Soucasnd infrastruktura v dané lokalité je jiz na hrané své kapacity a neumoZnuje dalsi zati-

Zeni, kterou by vystava rodinnych domd prinesla.

V daném dzemi navic probiha ochranné pasmo plynovodu, které neumoZriuje efektivni vyuZiti pro

stavebni dcely.

Navrhujeme danou lokalitu upravit dle stavajici situace — #. na ornou pddu.

Vyhodnoceni pripominky:

Pripomince se vyhovuje.

- na zakladé zpravy o uplatiiovani UP Sténovice v uplynulém obdobi 2012 - 2016 neni nutno
vymezovat nové zastavitelné plochy bydleni - ,bi", jsou vyuzity pouze z cca 26% (nevyuzito

cca 27,2% ha ploch bydleni)

- predmétné pozemky jsou v soucasné dobé vyuzivany jako plochy zemédélské obhospodarova-
né, nedoslo k jejich zastavéni

- jelikoz v soutasné platném UP Sténovice je chyba urfeni vyuZiti predmétnych pozemkd, je
nutno navrh zmény € 3 UP Sténovice upravit tak, aby tyto pozemky odpovidaly skutenému
stavu v Gzemi - plochy zemédélské - ornd puda

- porizovatel dal zpracovateli pokyn k Gpravé navrhu.

- obec Sténovice nepokladd vymezeni dal§ich ploch urfenych pro bydleni ,bi" (s vyjimkou ak-
tualizace dle historické skutecnosti Ci zmény vychazejici z charakteru daného (zemi) za vefejny

zajem.

2) Podatel pripominky: Ing. Josef Bek, bytem Jasanova 172, 332 09 Sténovice a /ng. JiFi Bek, Za-
hradni 368, 332 09 Sténovice, doruteno porizovateli dne 11.12.2018.

Text pripominky:

Jako spoluvlastnici pozemk( p.c. 872/5, 872/6 a 872/7 vyjadrujeme ndmitku k navrhu Zmény ¢ 3 dP
Sténovice. PoZadujeme, aby doslo ke zméné urleni pozemku 872/7 a Casti pozemkl p.& 872/5,
872/6. V soucasné dobé jsou tyto pozemky vedeny v UP jako ,dopravni infrastruktura”. PoZaduje-

me, aby doslo ke zméné a tyto pozemky byly v aktualizovaném UP oznaleny jako ,bydleni

’

v rodinnych domech”.
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Vyhodnoceni pFripominky:

Pripomince se vyhovuje.

- porizovatel dal zpracovateli pokyn k Upravé navrhu.
- uvedené pozemky se nachazi v lokalité uréené k vystavbé rodinnych domd.

3) Podatel pripominky: Ing. Jan Spour, bytem Karlova 15, 301 00 Plzen v zastoupeni zmocnéného
advokata doc. JUDr. Jana Kociny, ev.C. CAK 00279, Mala 43/6, 301 00 Plzen, doruceno porizovateli dne
11.12.2018.

Text pripominky:

Navrhovatel se dozveédél o verejné vyhlasce Méstského dradu Prestice, odbor vystavby a
dzemniho  planovani ze dne 12. 11 2018 (sp. zn. OVUP/2702/2016/RYP, (&j. PR-OVUP-
RYP/29262/2018), na zkladé které timto ve stanovené lhité poddvd pisemnou pripominku k ,Né-
vrhu zmény & 3 dzemniho plénu Sténovice”:

Navrhavatel je vylucnym vlastnikem nasledujicich nemovitych veci:

- Pozemek parcelni cislo 975/18 (ostatni plocha o vymére 517 m2),
- Pozemek parcelni Cislo 976/8 (ornd puda o vymére 6976 m2),
- Pozemek parcelni cislo 1039/5 (lesni pozemek o vymére 1149 m2),
- Pozemek parcelni cislo 1039/6 (lesni pozemek o vymére 691 m2),
- Pozemek parcelni Cislo 1040/47 (ornd pdda o vymére 18 m2),
- Pozemek parcelni Cislo 1040/48 (orna puda o vymére 90 m2),
- Pozemek parcelni Cislo 1162/5 (ostatni plocha o vymere 864 m2),

v obci 558435 Sténovice, zapsané na listu vlastnictvi Cislo 1206 v katastru nemovitosti vedeném u
Katastralniho Uradu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-jih, pro okres (Z0324 Plzen-
jih, katastralni Gzemi 763349 Sténovice.

(dile také jen jako ,Pozemky"”)

Dne 30. 3. 2016 Zadal navrhovatel o zmenu dzemniho planu tak, aby byla prijata zmena dzemniho
plénu ve vztahu k Pozemkim, a to tak, aby Pozemky spadaly pod vyuZiti ploch ,Vyroba a sklado-
véni”, vyjma vodnich a vodohospoddrskych ploch, které by zdstaly beze zmény.

Navrhovatel se podrobne seznamil s obsahem pisemnosti, na které odkazuje vyhlaska Méstského
Uradu  Prestice, odbor vystavby a (Gzemniho planovani ze dne 12. 11 2018 (sp. zn.
OVUP/2702/2016/RYP, ¢j. PR-OVUP-RYP/29262/2018) a podava k ni nasledujici pripominky:

1) Navrhovatel m3 za to, Ze Pozemky jsou v dané lokalite vyuZitelné pro , Vyrobu
a skladovani”. Tento navrhovatelem navrhovany zpusob vyuZiti se nabizi, nebot' Pozemky primo
sousedi s primyslovym aredlem s obdobnym Ci stejnym zplisobem vyuZiti. Za soucasné situace jsou
vyse uvedené Pozemky v (Uzemnim plénu oznaceny jako zemedelské plochy, plochy systému sidelni
zelené, lesni plochy a vodni a vodohospodarské plochy. Divodem poddni Zadosti byla skutecnost,
Ze Navrhovatele planuje vystavbu zastresenych skladovych ploch, které jsou jiZz na sousednich po-
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zemcich postaveny. Vystavba by tedy neznamenala zdsah do (zemniho plénu a zpdsobu vyuZiti
pozemku v okoli Pozemku.

2) Po prostudovani ,Navrhu zmény & 3 dzemniho planu STENOVICE” navrhovatel zjistil, Ze v ndvrhu
Jsou Pozemky ve vlastnictvi navrhovatele nove urceny jako plocha biocentra: ,Lokalni biocentrum
nefunkéni” (Lokalita LBC PR020).

3) Na sousednim pozemku primyslového aredlu se nachdzi COV, a to jen nékolik metrd od nové
zamysleného ,biocentra”.

4) Nekteré Pozemky Navrhovatele jsou vedeny jako ,ostatni plocha” nebo ,komunikace”, zbytek
Jjako ,ornd puda” Tyto Pozemky dle Navrhovatele neodpovidaji tomu, aby byly urceny jako plocha
biocentra.

5) Dle navrhovatele by prijetim zmény dzemniho planu dle ,Ndvrhu zmény ¢ 3 Gzemniho planu STE-
NOVICE” doslo k podstatnému zasahu do jeho vlastnického prava, nebot' by fakticky doslo ke zne-
hodnoceni jeho Pozemkd. Navrhovatel porizoval Pozemky s legitimnim ocekdvanim, Ze tyto nebudou
ztracet na své hodnote, nicméné pokud bude prijat Gzemni plan tak, jak je navrhovano, bude hodno-
ta Pozemki Navrhovatele radové niZsi neZ dnes.

6) Navrhovatel jiz v roce 2016 Zadal o projednani zmény Uzemniho planu, nicméné jeho Zadost neby-
la ze strany dradu nikterak reflektovana. Nyni dochdzi k projednani zmény dzemniho planu, nicmé-
né Zadost Navrhovatele nebyla vzata v potaz a neni s ni nikterak pocitano.

Ze shora uvedenych divodd timto Navrhovatel 25d3, aby na zékladé téchto pisemnych pfipominek
doslo k pfepracovani ,Nivrhu zmény & 3 Gzemniho pldnu S TENOVICE” tak, aby Pozemky ve vlast-

nictvi Navrhovatele byly vyuZitelné jako , Vyroba a skladovani”, vyjma vodnich a vodohospodar-
skych ploch, které by zistaly beze zmény, nikoliv tako plocha biocentra.

Vyhodnoceni pripominky:

Pripomince se nevyhovuje.

- dle vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch, které je uvedeno ve zpravé o
uplatfiovani UP Sténovice v uplynulém obdobi 2012 - 2016, jsou plochy vyroby a skladovani
. V" vyuzity pouze z 28% z celkovych navrhovych ploch ,V". Neni nutno vymezovat nové za-
stavitelné plochy vyroby a skladovani

- pozemky p.l. 976/8, 1162/5 a 1040/48 v k.0. Sténovice nejsou nové zménou . 3 UP Sténovice
nové ureny jako plocha biocentra ,Lok&lni biocentrum nefunkéni”LBC PR020, ale jiz dle sta-
vajiciho Gzemniho planu Sténovice v plochach zemedélskych ,NZ"

- pozemky, které jsou soutasti ploch USES, jsou nepouzitelné pro ploné rozvojové funkce
(napr. pro Gcely bydleni, vyrobnich a skladovych kapacit apod.)

_ prijetim navrhu zmény €3 UP Sténovice nedochazi k podstatnému zasahu do vlastnického
prava navrhovatele (namitajiciho), nebot' touto zménou se pro jeho pozemky nic neméni a tim
nedochdzi ani ke znehodnoceni jeho pozemki

- porizovatel da zpracovateli pokyn k provéreni stavu vodni plochy na pozemku p.c. 976/8
v k.G, Sténovice
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4) Podatel pfipominky: Michal KFiZan, bytem Sténovice E126, 332 09 Sténovice, doruteno pofizovateli
dne 21.12.2018.

Text pripominky:

Dobry den, posilam pripominky ke zverejnénému navrhu zmény &3 Uzemniho plénu Sténovice zverej-
néného dne 13112018 Pripominka se tyka navrhované zmeny umisteni hrbitova Lokalita 9a ve vy-
kresové casti a to konkrétne umisténi prijezdové komunikace k této lokalite. Hlavni planovany
pristup ke hrbitovu je z Borecké ulice (které predchazi Tresnova ulice), coZ pripominkuji jako velmi
nestastné reseni z nasledujicich divodu:

1) Po Borecké ulici se pohybuje velké mnoZstvi chodcu a zvyseny provoz automobild by znamenal
vyssi riziko pro vsechny zicastneéné. Vzhledem k tomu, Ze je to jedna z méla ulic, ktera nabizi
pristup do Sténovického lesa, je zde vysoky pohyb chodcd (rodiny s détmi lidé se psy, bézci, cyk-
listé,..) které by zvyseny pohyb automobild mohl ohroZovat.

2) Ulice Boreck3 neni uzplisobena pro vyssi provoz. Neosvétlens, nezpevnénd, velmi prasna komuni-
kace, kterd neni dostatecné siroka pro bezpecné vyhnuti protijedoucich vozidel a vzhledem k bodu
1) chybi i bezpecnd stezka pro chodce, cyklisty, atd.

3) Ulice TFesriovd je vzhledem k parkujicim vozidlim obtiZné prijezdnd. Vzhledem k nedostatecné
parkovaci  kapacite pro prilehlé radové domy, stoji auta zaparkovand podélneé na vozovce nebo z
casti na chodniku a castecné zde omezuji provoz. To znamena:

a. pro péesi (napr. s kocarkem) vstoupit na vozovku a zaparkovand vozidla obejit skrze vozov-
ku, coZ opét zvysuje mozna rizika.

b. pro projizdéjici auta, kdy kvili ziZeni komunikace zaparkovanymi auty se po vétSinu délky
této ulice nemohou protijedouci vozidla bezpecné vyhnout, vydstuje v cekani a mnohdy zmatky, kdo
komu dava prednost.

Jako vhodnéjsi a mnohem bezpecnejsi reseni se nabizi varianta, kdy prijezd k planovanému hrbito-
vu pro automobily by byl primo z hlavni CiZické ulice (viz Cervené oznaceno na planku niZe). Borec-
ka ulice by mohla slouzit pro pesi nebo cyklo navstévniky této lokality.

Vyhodnoceni pripominky:

Pripomince se vyhovuje.

- porizovatel dal zpracovateli pokyn k novému navrhu reseni prijezdové komunikace
a Gpravé navrhu zmény

- komunikace nachazejici se v ulici Borecka nema potrebnou Sifi a jeji povrch je
nekvalitni - nezpevnény. Svym charakterem slouzi komunikace ulici Borecka i jako
,odpotinkovy koridor” pro volny ¢as obfanl podél lesniho porostu.
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5) Podatel pripominky: Pavlia Markova, bytem Edvarda Benese 52, 301 00 Plzen v zastoupeni zmoc-
néného advokata Mgr. Lukdse Hegnera, se sidlem Jiraskovo nam. 816/4, 326 00 Plzen, doruCeno pori-
zovateli dne 21.12.2018.

Text pripominky:

Aktivni legitimace k uplatneni namitek dle ust. § 50 odst. 3 stavebniho zékona vyplyva ze skutec-
nosti Ze Dotcend osoba je vylucnym vlastnikem pozemku parc. ¢ 831/48, parc.c. 831/49 a parc.c
831/59, zapsanych na LV ¢ 1598 vedeném Katastralnim dradem pro Plzerisky kraj, Katastralni pra-
covisté Plzeri - jih, pro obec a k.. Sténovice (dile jen ,Pozemky”)

Pozemky jsou dotieny ndvrhem zmény UP, a to konkrétné v Casti oznacené jako Lokalita 11 - U
Lomu, kdy je navrhovdno zarazeni téchto pozemki (ke dnesnimu dni néleZejicich do ploch NT -
tézba nerosty) do ploch Z - plochy prirodni zelené. Z tohoto titulu svédci Dotcené osobé jakoZto
vlastniku vyse uvedenych pozemku prévo pripominek dle §50 odst. 3 stavebniho zikona a v pripa-
de jejich nerespektovani nasledne i pravo namitek dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Dotcena osoba v prvé rade uvadi, Ze navrhovana zména neni v textové casti navrhu zmeny Gzem-
niho plédnu ani v jeho oduvodnéni jakkoliv odivodnéna, prestoZe méa zcela zdsadni vliv na vyuZitel-
nost predmétnych pozemk(. V disledku navrhované zmény se pozemky ke dnesnimu dni stavebni
(byt' s omezenou funkcni vyuZitelnosti), stanou pozemky zcela nezastavitelnymi Dojde tak k pod-
statnému zasahu do vlastnického prava Dotcené osoby, kdy jiz nebude moci tyto pozemky vyuZit k
Jejich  plvodnimu (celu. Navic predmétné pozemky ztrati zcela z3sadné na své hodnoté. Takové
zmény jsou dle mineni Dotcené osoby Ustavne nepripustné, tim spise pokud nejsou absolutné nijak
zd(vodnény.

V E3sti oddvodnéni tykajici se predmétné lokality L11 je toliko uvedeno: ,Aktualizace funkcnich
ploch po zmenseni dobyvaciho prostoru. Vymezeni plochy prestavby P1 - ndvrh zmény plochy
TEZBY NEROSTUNT na plochu VYROBY A SKLADOVANI V. - Vzhledem k tomu, Ze bylo rozhodnuto
o zméné hranice dobyvaciho prostoru, bylo nutné v rémci Zmény UP doplnit funkéni plochy do uvol-
néného prostoru.” V oddvodnéni ndvrhu Gzemniho pldnu zcela absentuje jakédkoliv zminka o tom, Ze
je cast ploch NT ménéna na plochy sidelni zelené a proc k této zméné dochdzi. Tato zména (na
rozdil od plochy P1) neni ani v textu ndvrhu zmény, ani v oddvodnéni névrhu zmény vibec specifi-
kovéna a zduvodnéna. Dotcend osoba proto v této (dsti povaZuje navrh za neprojednatelny v dal-
sim stupni projednavani.

Nad ramec vyse uvedeného vznasi Dotcend osoba namitku diskriminace, kdyZ na rozdil od majitele
pozemku nachazejicich se v plose Pl kterd je urcena k zastavéni, jsou jeji pozemky zahrnuty do
ploch sidelni zelené jako pozemky nezastavitelné, byt spolu tyto pozemky sousedi. Dotcené osobe
neni zrejmé, na zakladé jaké (vahy a na zaklade jakych objektivnich kritérii zvolil porizovatel ten-
to diametralné rozlisny pristup k obéma viastnikim.

Pokud je jiz zmena navrhovana, pak by mély byt i pozemky Dotcené osoby zahrnuty do plochy P1
urcené pro vystavbu a skladovani.

S ohledem na vsechny vyse uvedené skutecnosti Dotcena osoba Zada, aby bylo temto pripominkam
vyhovéno, aby byl ndvrh zmény & 3 dzemniho planu Sténovice nejméné v rozsahu shora uvedenych
némitek prepracovdn a uveden do souladu se zakonem, jinak Zadaji, aby byl navrh zmeny c. 3
dzemniho plnu Sténovice v plném rozsahu zastupitelstvem obce Sténovice pro jeho nezékonnost
zamitnut.
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Vyhodnoceni pFripominky:

Pripomince se nevyhovuje.

- vyse uvedené pozemky (mimo jejich drobnych <¢casti u p.c 831749 a 831/48) se
zménou - zmendenim dobyvaciho prostoru a CHLU Sténovice dostavaji mimo plochy ,nt" - plo-
chy t&Zby nerostd

- na zakladé zpravy o uplatiiovani UP Sténovice v uplynulém obdobi 2012 - 2016 tyto pozemky
a jejich casti mély byt projektantem provéreny a mél byt navrZen jejich novy zplsob vyuZiti;
projektant tento novy zplsob navrhl tak, Ze zménil zplsob vyuZiti na ,Plochy pfirodni zelené
WL

- pofizovatel dal zpracovateli pokyn k Fadnému odivodnéni prefazeni téchto pozemkd z ,nt”
na ,Z", které bude soucasti textové casti zmeny up

- dle aktualni Zpravy o uplatfiovani UP je vymezeni dalgich ploch ,sx” nepfipustné, nebot' jsou
tyto plochy vyuzity pouze z 5 % z celkovych navrhovych ploch ,sx”. Pozemek p.c. 831/48 v k.G.
Sténovice je dle skutetného stavu vodni plochou (zatopenym lomem), kterd vznikla tehdejsi
tézbou nerostl v této lokalité, v niZ se nyni rozsahle nachazi zelen.

6) Podatel pfipominky: Ing. Jan Béhm, bytem Stefanikova 385/19, 326 00 Plzefi v zastoupeni zmocné-
ného advokata Mgr. Vojtécha Blazka, se sidlem lJiraskovo nam. 816/4, 326 00 Plzen, doruceno porizo-
vateli dne 21.12.2018.

Text pripominky:

/.

Dle Navrhu mé dojit ke zméné funkiniho vyuZiti pozemkd parc. ¢ 1157/2, 1151/27 1151/26, 1151/22,
1151/5, 1151/6, 831/61 a Casti pozemku parc.C. 1151/4 v k. Sténovice na plochu dopravni infrastruk-
tury - DI. S touto zménou Ucastnik zdsadné nesouhlasi a navrhuje, aby tyto pozemky zustaly N&-
vrhem nedotieny a bylo jim tak zachovéno funkéni vyuZiti podle stavajiciho Gzemniho plénu Sténo-

vice, pripadné aby byly zarazeny do prislusné plochy dle ndvrhu dcastnika niZe.

Navrhovand zména se jevi prinejmensim jako nekoncepcni, kdyZ zde nove navrhované plochy do-
pravni infrastruktury nemaji absolutne Zadné opodstatnéni a neni zde Zadna ndvaznost na stiva-
jici i v budoucnu planovanou dopravni infrastrukturu. Neexistuje zde Zadna komunikacni potreba,
kterd by vymezeni plochy dopravni infrastruktury na vyse specifikovanych pozemcich oduvodriova-
la. Ostatné ani Navrh do budoucna nepocitd s Zadnym konkrétnim a dcelovym vyuZitim nové vyme-
zené plochy dopravni infrastruktury.

Vymezeni plochy dopravni infrastruktury - DI na pozemcich parc. ¢ 1157/2, 1151/27 1151/26,
1151/22, 1151/5, 1151/6, 831/61 a casti pozemku parc.c. 1151/4 v k.. Sténovice nemd Z3dné logické
opodstatnéni a v konecném disledku povede k bezdivodnému omezeni vlastniki danych pozemku

v moZnostech jejich budouciho vyuZiti. Ucastnik proto navrhuje tuto zménu v Navrhu vyjmout.

.
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Z ndvrhu se dile podiva, Ze na Cdsti pozemkd parc. ¢ 908/33 a parc. ¢ 908/4 v kd. Sténovice ma
byti nové vymezena plocha systému sidelni zelene (zelen soukromd) - ZS, a to aniZz by pozemky
v takto nové vymezené plose systému soukromé sidelni zelené byly k tomuto dcelu vyuZivany a
bez jakéhokoliv logického opodstatneni. V soucasné dobé se zde Zadné prvky systému sidelni ze-
lené nenachazi. V navrhu nové vymezend plocha ZS se navic dotykd pouze casti dotcenych pozem-
ku a to bez jakékoliv souvislosti se zpusobem jejich stdvajiciho vyuZivani a obhospodarovani. Tato
zména nemd opodstatnéni ani ve stdvajicim skutecném zpusobu vyuZiti dotcenych pozemkd. Navrh
této zmény se jevi jako nedivodny a zcela neopodstatnény. V konecném dusledku povede pouze
k bezdivodnému viastniki danych pozemki v moZnostech jejich budouciho vyuZiti a k faktickému
zablokovani téchto pozemkl z vile obce Sténovice a proti vdli jejich viastniki, Ulastnik proto na-

vrhuje tuto zménu z Ndvrhu vyjmout.
.

Ucastnik dale navrhuje, aby do N&vrhu byl zanesen jiZ v minulosti uplatnény ndvrh na zménu
funkcniho vyuZiti pozemkd parc. ¢ 908/3, 908/4, 909, 833/3, 833/4, 833/5 833/6, 863, 1151/5,
1151/4, 833/7 828/4, 826/5 628/6, 828/7 831/3 a 831/4 v ki. Sténovice a Jejich zarazeni do
funkcniho vymezeni plochy bydleni v rodinnych domech - Bl nebo plochy bydleni v rodinnych do-
mech venkovské - BV, pripadné do funkcniho vymezeni plochy smisené obytné specifické - SX.
Tyto pozemky jsou v soucasné dobé vedeny v rozlehlé plose zelen - Z v jihozdpadni casti sprav-
niho Gzemi obce Sténovice spolu s fadou lesnich pozemkd, prestoZe nejsou urceny k plnéni funkce
lesa a nejsou ani jako lesni pozemky vedeny v katastru nemovitosti c¢i mistné prislusnym odborem
Zivotniho prostredi. Pro tyto pozemky neni ani zpracovan hospodarsky plan lesa. Jejich zarazeni
do plochy zeleri - Z neodpovidad ani drivejsimu vymezeni dobyvaciho prostoru ani drivejsimu vyme-
zeni chraneného loZiskového Uzemi platného do 18.112010. Pozemky nejsou soucasti Zadného bioko-
ridoru &i biocentra. NejbliZsi lesni pozemky jsou pozemky parc. ¢ 833/2 a 828/1 v kd. Sténovice,
pripadné pozemky vzdalengjsi s témito sousedici. Jedna se o pozemky po tezbe, castecne rekulti-
vované, které jsou podle ndzoru dcastnika pro novou zastavbu podstatné vhodnejsi neZ pozemky
zemédelské, at' jiz obhospodarovavané ci nikoliv, kdyZ v pripade vystavby zde nedojde ke zbytec-

nému zastavéni orné pddy.

Ucastnik je presvedcen, Ze tato zména je v zajmu budouciho rozvoje obce Sténovice, a Ze
v budoucnu spolu s postupujicim Gtlumem teZby prispéje ke sceleni stavajici i budouci zastavby
rodinnych domd, a prispéje tak k dotvoreni obce Sténovice v uceleny urbanisticky i prirodné hod-

notny sidelni celek.

Uéastnik proto navrhuje zarazeni pozemku parc. ¢ 908/3, 908/4, 909, 833/3, 833/4, 833/5, 833/6,
863 1151/5 1151/4, 833/7 828/4, 828/5 828/6, 828/7 831/3 a 831/4 v k. Sténovice do Funkiniho
vymezeni plochy bydleni v rodinnych domech - Bl event. plochy bydleni v rodinnych domech ven-
kovské - BV, ¢i plochy smisené obytné specifické - SX.

V této souvislosti dcastnik dale navrhuje zmeénu vytyceni hranice vzdalenosti 50 m od lesa tak,

aby tato byla vymezena od hranice lesnich pozemku, jak jsou vedeny v katastru nemovitosti.
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Vyhodnoceni pFripominky:

Pripomince

se v prvni ¢asti vyhovuje a ve druhé a freti ¢asti se nevyhovuje.

. cast:

- vzhledem k trvajicimu Fedeni spord mezi Ing. Janem Béhmem a Obci Sténovice, tykajicich
se predmétnych pozemkl a zméné jejich funktniho vyuziti na plochu dopravni infrastruktury
- DI, bude pofizovatelem dan pokyn zpracovateli k GUpravé navrhu zmény UP a zachovano
jejich funkéni vyuZiti podle stavajiciho Gzemniho planu Sténovice

IIl. ¢ast:

- tast vySe uvedenych pozemkl se zménou - zmendenim dobyvaciho prostoru a CHLU Sténo-
vice, dostavaji mimo plochy ,nt" - plochy téZby nerosti

- na zakladé zpravy o uplatiiovani UP Sténovice v uplynulém obdobi 2012 - 2016 tyto pozem-
ky a jejich tasti mély byt projektantem provéreny a mél byt navrZen jejich novy zplsob vy-
uziti; projektant tento novy zpdsob navrhl tak, Ze zménil zplsob vyuZiti na ,Plochy systé-
mu sidelni zelené - zelen soukroma ,ZS"

- na tastech pFedmétnych pozemk( musi byt Gzemnim planem vymezena plocha s rozdilnym
zpldsobem vyuZiti, coZ zpracovatel provéFil a vykonal; nové vymezend plocha ,ZS" navazuje
na stavajici plochu ,ZS" dle platného UP Sténovice

lIl.¢ast:

na zakladé zpravy o uplatiiovani UP Sténovice v uplynulém obdobi 2012 - 2016 neni nutno

vymezovat nové zastavitelné plochy bydleni - ,bi", ,bv" a ,sx”

porizovatel da zpracovateli pokyn k provéreni vytyceni hranice vzdalenosti 50 m od lesa

k Ill. ¢asti obec uvadi, Ze by v pripadé zmény funkcniho vymezeni plochy sestavajici se

z nékolika uvedenych pozemki (a nasledné predpokladané parcelace lokality na nékolik sta-
vebnich pozemki) nestatila kapacita stavajici vodohospodarské infrastruktury, zejména pak
v souvislosti s nakladanim s odpadnimi vodami. V zajmu obce vSeobecné neni rozsifovat své
zastavitelné Gzemi, ale vyuZit stavajicich ploch, jeZ jsou urfeny k zastavbé objektl RD

apod.

15.2. Vyhodnoceni pripominek, uplatnénych po verejném projednani

Opatrenim

odboru vystavby a Gzemniho planovani Méstského Gradu Prestice ze dne 6.9.2019 pod ¢,

PR-OVUP-RYP/24269/2019 byl v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona dorufen upravenjy a posou-
zeny navrh zmény €. 3 Gzemniho planu Sténovice. Soutasné bylo ozndmeno konani jeho vefejného pro-

jednani a to vefejnou vyhlagkou. Vefejné projednani se konalo dne 8.10.2019 v zasedaci mistnosti M&U

Prestice, Husova ul. 465. Byl stanoven termin pro moznost uplatnéni pisemnych namitek, pripominek a

stanovisek. Nejpozdéji do 7 dnd ode dne konani vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pripo-

minky.

85




Pripominky uplatnéné k navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu Sténovice v ramci verejného

projednani podle § 52 odst. 3 stavebniho z3kona

V ramci verejného projednani nebyly uplatnény zadné pripominky.

Byly uplatnény pouze podnéty ze strany statutarniho mésta Plzné, které dle jeho vyjadreni ze dne

9.10.2019 pod &j: MMP/288532/19 byly zohlednény ve zpracované zméné . 3 UP Sténovice. K navrhu
nema zadné pripominky.

15.3. Vyhodnoceni pripominek, uplatnénych po opakovaném veFejném
projednani

V ramci opakovaného projednani nebyly uplatnény zadné pripominky.

86



16. Udaje o pottu listd odlvodnéni Gzemniho planu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické casti
Textovd Cast odlvodnéni Zmény & 3 Gzemniho planu St&novice obsahuje 87 stran formatu Ad.

Textovd ¢ast pFilohy odlvodnéni - Srovnavaci text obsahuje 61 stran formatu Ak.

Graficka tast oddvodnéni Zmény €. 3 Gzemniho planu Sténovice obsahuje 3 vykresy:

01 KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
02  VYKRES SIRSiCH VZTAHU 1: 25 000
03  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5 000

Grafickd East odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykresl, je nedilnou soufasti oddvodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.

POUCENI

Proti Zméné ¢ 3 Uzemniho planu Sténovice, vydané formou opatieni obecné povahy, nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjSich pFedpist).

UCINNOST

v.

Opatreni obecné povahy nabyvd Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky, tj. dne

........................................................ razitko e 4 e s e st e
Petr Slavik Jan Polivka

starosta obce Sténovice mistostarosta obce Sténovice
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