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Obec Sténovice

Usneseni €. Ve Sténovicich dne:

Zastupitelstvo obce Sténovice, prisluéné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona f. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale jen ,stavebni zakon"),
za pouziti ust. § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 1#1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad a
§ 16 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence (zemné planovaci Einnosti

vydava
Zménu ¢. 3 Gzemniho planu Sténovice,

kterou se meni Uzemi plan Sténovice, ve znéni Zmény C. 1, takto:



|. Textova cast

1.

Pdvodni obsah kapitoly 1. Vymezeni zastavéného Gzemi se kompletné nahrazuje timto znénim:

.Zastavéné Gzemi bylo navrZeno v ramci zpracovani navrhu Gzemniho planu obce postupem vymezenym

zakonem C. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim radu, konkrétné dle §58 s prihlédnutim k §2
(Zakladni pojmy). Zastavéné Gzemi bylo vymezeno k 31 5 2007 a bylo aktualizovano v ramci
zpracovani Zmeény ¢. 3 ke dni 1. 7. 2018.

Hranice stanoveného zastavéného {zemi je zakreslena ve vykresové casti dokumentace, a to ve
vykresech:

e N1 Vykres zakladniho clenéni Gzemi
e N2 Hlavni vykres

e 01 Koordinacni vykres”

2,

Pdvodni ndzev kapitoly

.2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot”

se méni na

.2. Zakladni koncepce rozvoje dzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot "

Pdvodni obsah této kapitoly se vypousti vi nazvu podkapitol a kompletné se nahrazuje timto
znéenim:

JHlavni cile rozvoje

V souladu s platnou pravni dpravou je hlavnim cilem {zemniho planu vytvorit predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj (zemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery

uspokojuje pofreby soutasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zzivota generaci budoucich (zak.
183/2006 Sb., hl. I, §18, odst. 1).

Dale je nutné:
a) Zajisténi Gzemniho a ekonomického rozvoje sidla
b) Navrh takového funkiniho usporadani Gzemi, které zajisti bezproblémovou funkci sidla i
jednotlivych funkcnich ploch

c) Stanoveni regulativi funkéniho vyuZiti jednotlivich vymezenych ploch

d) Pro navrhové obdobi dosahnout optimalni funkce dopravniho systému v Gzemi pri minimalizaci
materidlovych a investiénich nakladd




e) Zajisténi dostatetné Urovné zdroji a technickych systémd nutnych k zasobovani obce pitnou
vodou, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod, odstrafovani komunalnich a ostatnich odpadu
a zasobovani sidla el. energii a teplem.

f) Ovéreni celkovych moznosti rozvoje sidla zejména ve vazbé na existujici urbanistické zaméry

Kulturné historické a stavebni hodnoty Gzemi

e Hodnota skolni budovy v centru obce (dnes obecni Grad)

- ochrana hodnoty spotivd v tom, Ze ve vzdalenosti 15 metrd nebudou umistény Zadné
nadzemni stavby, které by hodnotu stavby mohly vyznamnym zplUsobem znehodnotit
(charakter vyznamného solitéru).

PoZadavky na tvorbu a ochranu Zivotniho prostfedi a na vyuZitelnost pFirodnich zdroju

Likvidaci odpadd nelze provadét na (zemi obce ani v jejim blizkém okoli.

Shromazd'ovani smésnych komunalnich odpadd je FeSeno pomoci sbérnych nadob rozmisténych na dzemi
sidla. Mistem ulozeni je skladka Vysoka.

Ochrana pfed hlukem

Utelovad doprava kamene z mistniho kamenolomu bude, po realizaci stavby, vyuZivat novou komunikaci,
navrzenou v UP v severovychodni rozvojové oblasti na rozhrani mezi obytnou a smienou zénou s
dostatecnymi parametry a primo napojenou na obchvatovou komunikaci 111718025 (I11/18025a), spojujici v
podstaté pramyslové Gzemi Losind (APB Bfezina) a prumyslové Gzemi Obora. Po této komunikaci bude
probihat i veskera doprava primyslového arealu Streicher.”

3.

Pdvodni ndzev kapitoly

’

.3. Zakladni urbanistickd koncepce’

se méni na

.3. Zakladni urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”

Pdvodni obsah této kapitoly se vypousti vi nazvi podkapitol a kompletné se nahrazuje timto
znénim:

Vysvétleni pouZitych pojmd

Jednopodlazni zastavba = zastavba jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi, zastavba, ktera zpravidla
nepfesahuje vySku 3,5 metrd ke koruné okapové Fimsy.




Nizkopodlazni zastavba = zastavba do dvou nadzemnich podlazi a podkrovi, zastavba, ktera zpravidla
nepresahuje vySku 6 metru ke koruné okapové Fimsy.

Stfednépodlazni zastavba = zastavba do &4 nadzemnich podlazi a podkrovi (ustupujici podlazi),
zistavba, kterd zpravidla nepfesahuje vysku 10 metrd ke koruné okapové Fimsy.

Malé objemy, hmoty staveb = zastavba nizkopodlazni (pokud neni reen jiny pozadavek na vyskovou
regulaci), zpravidla do 150 m? zastavéné plochy.

Stredné velké objemy, hmoty staveb = zastavba nizkopodlazni az strednépodlazni, zpravidla v rozmezi
150-500 m? zastaveni plochy.

Velké objemy, hmoty staveb = zastavba strednépodlazni (pokud neni Fecen jiny pozadavek na vySkovou
regulaci), a zpravidla nad 500 m? zastavené plochy.

Jeden stavebni soubor = uskupeni budov, pripadné jedna budova, které tvori zpravidla uzavreny
dvorec.

Navrzené komunikace = pozadované komunikace pro vyuziti dané plochy.

Uliéni €3ara = mySlenad liniovd spojnice pricelnich zdi staveb, zpravidla umisténych svym pricelim do
jedné primky. Pro pozadovanou urbanistickou koncepci je dana jiz existujicimi vazbami staveb
v sousedstvi, pokud neni stanoveno jinak.

Nepravidelné posazeni = stavby, které zpravidla nesleduji ulitni €aru, nejsou viti sobé ve vzajemném
pravidelném usporadani (napriklad rovnobéznosti) a stavby které jsou Casto usazeny na pozemek zcela
asymetricky (nerovnobéznost obvodovych stén s hranami pozemku).

Nepravidelna parcelace = Takova parcelace, kde stavebni pozemek neni ani obdélnikem ani Ctvercem.
Svym polygonalnim usporadanim pak koresponduje s nepravidelnou parcelaci okolni zastavby.

Venkovska zastavba = urcCuje ji zejména okolni raz jiz existujici zastavby z minulého a predminulého
stoleti. Jedna se vzdy o stavby jednopodlazni (vyjimecné dvoupodlazni), se sedlovymi strechami
/vyjimecné pultovymi ¢ valbovymi/, Casto tvorici dvorec, ulicni radu.

Dvorcova zastavba = soubor staveb, tvorici uzavieny areal.

Vyskova stavba = ftakova stavba, kterd presahuje 4 nadzemni podlazi, nebo 12 metru vysky.

3.1.  Zakladni urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce nového Gzemniho reseni vychazi ze zasad stavajiciho Gzemniho planu, clenéni
stavajiciho sidla, rozlozeni technické infrastruktury, zejména dopravni sité, konfigurace Gzemi,
pFirodnich a kulturnich hodnot a poZadavkl zastupitelstva obce.

Obytna Gzemi (plochy) navazuji na historickou cast obce a jsou umist'ovany predevsim na levé terase
nad Fekou Uhlavou jizné od centralni €asti obce. Tuto zastavbu vyvazuji zejména z hlediska
dochazkovych vzdalenosti a rozloZeni inZenyrskych siti mensi plochy na severnim a severovychodnim
okraji sidla. Zastavitelné plochy navrzené v Gzemnim planu zahrnuji odhadem 50-60% disponibilnich
ploch, predstavujicich GUplnou exploataci katastralniho Gzemi obce. Zbylé zemédélské plochy by jiz pro
zistavbu nemély byt odnimany. Vyhledové oblasti vSak z divodu prehlednosti a GCfelnosti dokumentace
nejsou vymezovany.

Obcanska vybavenost se soustred'uje zejména na stavajicich plochach v cenfru obce. Jednd se o
funkéni ,plochy” obfanské vybavenosti a smisené obytné specifické zhruba v prostoru mezi budovou
obecnfho GFadu a zakladni $kolou (centralni sportovi§té se nachazi u jezu v nivé feky Uhlavy). Mal3
Cast stavajiciho smideného (zemi je stabilizovana v primyslové Casti na levém bfehu feky Uhlavy v
okoli historické budovy zamku. Vzhledem k potrebné paleté sluzeb, zarizeni a velikosti rozvojovych
Gzemi obytné zastavby nejsou tyto plochy dostatecné. Nové navrhujeme soustiedéni v okoli byvalého
strediska zemédélského druzstva, kde by se jednalo zejména o nadstandardni sluzby s vétsimi
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ploSnymi naroky, slouzicimi i sSirSimu spadovému G(zemi, nez je samotnda obec a dale pak na okraji
prumyslového Gzemi ,Obora” v kontaktu s navrhovanou obytnou zastavbou, kde se bude jednat
zejména o nadmistni obchodni sit' a administrativu.

Primyslové plochy jsou umist'ovany vyhradné podél trasy dalnice D5 a nadmistni komunikace 11/180 v
podstaté oddélenéd od ostatnich casti sidla. Poloha je vyhodnd i z hlediska prevladajicich vétrd
(provetravani) i z hlediska hlukového. Stavajici mensi plocha v jihovychodni Casti obce (areal
kamenolomu a firmy Streicher) zUstavé zachovéan.

Dopravni koncepce je zalozena predevsim na navrzenych prelozkach dvou statnich komunikaci Ill. tridy
mimo centralni Ccasti sidla. Nevyhovujici smérové i vyskové (nepripustné stoupéani) stavajiciho
trasovani vietné historického mostu pres Feku Uhlavu nedavaji prredpoklady pro pievedeni zvySujicich
se dopravnich zatézi v navrhovém obdobi. Silnice 1I/1802% by méla v budoucnosti prevadét dopravni
zatizeni z rekreatné obytného Gzemi Sténovice-PFedenice pfimo na /180, silnice 111718025 pak
prevazné nakladni dopravu z primyslovych aredld ve Sténovicich a Losiné a dale pak délkovou
dopravu sméfujici ze silnice 1/20 (Ceské Bud&jovice) na 1/27, zejména do prostoru mést DobFany,
Chlumcany a Chotésov mimo dalnici D5. Vzhledem k neprehlednému a slozitému pripojeni silnice 11/180 v
prostoru Cernic se tfemi okruznimi kFizovatkami bude stale vice dopraved vyuZivat zkratku pres
primyslové Gzemi v Losiné.

3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje niZe uvedené zastavitelné plochy a jsou pro né zpfesnény podminky vyuZiti nad
ramec kapitoly 6:

Plocha Nav‘l:.ze'ne A Kod'f.u’nkc'nlllo Umisténi |Podminky pro vyuziti ploch Uzem-n|
vyuzifi vyuziti, vymera studie
Z1 Plochy systému ZS (20 743 m?) |SZ sidla |- dopravni napojeni na komunikace |NE
sidelni zelené - Sténovice nizsich trid
zelen soukromd
Z2 Plochy smisené SX (39 295 m?) |SZ sidla |- pro celou plochu max. jedno ANO
obytné specifické Sténovice dopravni napojeni ze silnice Us1
117180
- max. zastavitelnost 30%
Z3 Plochy bydleni BI (80 143 m?) |SZ sidla |- dopravni napojeni z mistni ANO
v rodinnych domech, Sténovice komunikace v severni Casti Us2
Plochy systému ZS (1146 m?) plochy
sidelni zelené - - ulitni cara dana zalozenim prvni
zelen soukroma, stavby
Plochy verejnych ZV (1702 m?) - plochy verejné zelené navazujici
prostranstvi - na plochy lesnich ploch (vychod,
verejnd zelen, severozapad)
Plochy dopravni DI (679 m?) - malé objemy staveb
infrastruktury - max. zastavitelnost 30%
- nepravidelnd struktura parcelace
- venkovskd zastavba




Navrzené funkéni

Kod funkéniho

Uzemni

Plocha vyusiti vyusiti, viméra Umisténi |Podminky pro vyuziti ploch studie
Zh Plochy bydleni BI (&4 047 m?) SZ sidla dopravni napojeni ze stavajici ANO
v rodinnych domech, [BI (9 907 m?) Sténovice (jih) a navrzené krajské YA
Plochy systému ZS (2 498 m?) komunikace (vychod,
sidelni zelené - ZS (3 224 m?) severovychod)
zelen soukroma malé objemy staveb
venkovska zastavba
Z5 Plochy bydleni BI (13 487 m?) |V sidla dopravni napojeni ze stavajici NE
v rodinnych domech Sténovice krajské komunikace
malé objemy staveb
venkovska zastavba
nepravidelnad parcelace
Z6 Plochy vyroby VZ (24 968 m?) |V sidla dopravni napojeni ze stavajicich |NE
zemeédélske Sténovice ploch VZ a ze severni
komunikace
Z1 Plochy bydleni BI (1 080 m?) V sidla dopravni napojeni ze stavajici NE
v rodinnych domech Sténovice komunikace
max. 1 RD
Z8 Plochy bydleni BI (& 303 m?) V sidla malé objemy staveb ANO
v rodinnych domech Sténovice dopravni napojeni ze stavajicich |US8
komunikaci
ulicni cara dana zalozenim
prvniho objektu
Z9 Plochy bydleni BI (5 090 m?) V sidla malé objemy staveb ANO
v rodinnych domech Sténovice dopravni napojeni ze stavajicich |US8
komunikaci
ulicni cara dana zalozenim
prvniho objektu
Z10 Plochy bydleni Bl V sidla malé objemy staveb ANO
v rodinnych domech, |(12 750 m?) Sténovice dopravni napojeni ze stavajici Us3
Plochy systému mistni komunikace
sidelni zelené - ZS (1 924 m?)
zelen soukroma
Z11 Plochy bydleni BI (12 534 m?) |JV sidla plocha se dopravné provaze se |ANO
v rodinnych domech Sténovice severni a zapadni komunikaci Us5a
malé objemy staveb S
nepravidelnd struktura parcelace
pri severni strané dodrzena
ulicni cara dana zalozenim
prvniho objektu
Z12  |Plochy bydleni BI (8 407 m?) JV sidla dopravné napojené ze stavajici  |NE

v rodinnych domech

Sténovice

komunikace
malé objemy staveb




Navrzené funkéni

Kod funkéniho

Uzemni

Plocha vyusiti vyusiti, viméra Umisténi [Podminky pro vyuziti ploch studie
Z13 Plochy bydleni BI (24 076 m?) |JZ sidla dopravni napojeni z navrzené ANO
v rodinnych domech, Sténovice mistni komunikace Us?
Plochy systému malé objemy staveb
sidelni zelené - ZS (1816 m?) ulini ¢ara dana zalozenim
zelen soukroma prvniho objektu
Z14  |Plochy systému ZS (7157 m?) J sidla dopravni napojeni ze stavajici NE
sidelni zelené - Sténovice plochy BI
zelen soukroma
Z15 Plochy bydleni BI (14 472 m?) |J sidla dopravni napojeni ze stavajicich |NE
v rodinnych domech Sténovice komunikaci
malé objemy staveb
ulicni cara korespondujici s jiz
existujici zastavbou
Z16 Plochy bydleni Bl (918 m?) J sidla dopravni napojeni ze stavajici NE
v rodinnych domech Sténovice komunikace
Z17 Plochy bydleni BI (4 127 m?) J sidla malé objemy staveb NE
v rodinnych domech, Sténovice jednostranné orientovana
Plochy systému ZS (659 m?) zastavba
sidelni zelené -
zelen soukroma
Z18 Plochy bydleni BI (1 764 m?) J sidla dopravni napojeni ze stavajici ANO
v rodinnych domech, Sténovice mistni komunikace US6a
Plochy systému ZS (1 549 m?) malé objemy staveb
sidelni zelené - jednostranné orientovana
zelen soukroma zastavba
ulicni cara korespondujici s jiz
existujici zastavbou
Z19 Plochy bydleni BI (4 891 m?) J sidla dopravni napojeni ze stavajici NE
v rodinnych domech Sténovice mistni komunikace
malé objemy staveb
jednostranné orientovana
zastavba
ulicni cara korespondujici s jiz
existujici zastavbou
Z20 |Plochy bydleni BI (15 662 m?) |J sidla dopravni napojeni ze stavajici NE

v rodinnych domech

Sténovice

severni a jizni komunikace
malé objemy staveb

ulicni cara korespondujici s jiz
existujici zastavbou




Navrzené funkéni

Kod funkéniho

Uzemni

Plocha vyusiti vyusiti, viméra Umisténi [Podminky pro vyuziti ploch studie
Y43 Plochy bydleni BI (1 950 m?) JZ sidla malé objemy staveb ANO
v rodinnych domech, |BI (# 524 m?) Sténovice dopravni napojeni ze stavajicich |USéa
BI (12 119 m?) mistnich komunikaci Uséb
Plochy systému ZS (7 813 m?)
sidelni zelené -
zelen soukroma
Z22 |Plochy vyroby a V(2 070 m?) Z sidla dopravni napojeni ze stavajicich |NE
skladovani Sténovice ploch vyroby
malé objemy staveb
Z23 |Plochy obcanského |0S (1512 m?) Z sidla dopravni napojeni ze stavajici NE
vybaveni - Sténovice komunikace
télovychovna a
sportovni zarizeni
Z2L  |Plochy obcanského [0S (2 461 m?) |Z sidla dopravni napojeni ze stavajici NE
vybaveni - Sténovice komunikace
télovychovna a
sportovni zarizeni
Z25 |Plochy vyroby a V (884 m?) Z sidla dopravni napojeni ze stavajicich |NE
skladovani Sténovice ploch vyroby
malé objemy staveb
Z28 |Plochy technické Tl (883 m?) Z sidla dopravni napojeni z ploch TI-S  [NE
infrastruktury Sténovice pro rozéifeni COV a souvisejici
stavby verejného zajmu
Z29 |Plochy technické Tl (548 m?) JV sidla dopravni napojeni ze stavajici NE
infrastrukfury Sténovice komunikace
pro rozsireni vodojemu VC.
souvisejicich staveb
Z30 |Plochy obcanského |OH (4 681 m?) [J sidla dopravni napojeni z navrzené NE
vybaveni - hrbitovy Sténovice komunikace
dominantné kompozi¢ni jedna
stavba
dominantné se uplatnujici zelen
Z31 |Plochy smisené SX (13 080 m?) |JV sidla malé a stredné velké objemy NE
obytné specifické Sténovice, staveb
mezi ulici pripustné funkce s omezenymi
Plochy systému ZS (11 713 m?)  |Pod logistickymi naroky na obsluhu
sidelni zelené - ZS (2 179 m?) Bazantnici pro plochu ZS - moznost
zelen soukromd a K Lomu oploceni a dalsiho vyuziti dle

regulativu plochy ZS v kap. 6.2.
(1)




Navrzené funkéni

Kod funkéniho

Uzemni

Plocha vyusiti vyusiti, viméra Umisténi [Podminky pro vyuziti ploch studie
Z32 |Plochy vyroby a V (3 456 m?) v sidla - malé a stredné velké objemy NE
skladovani Sténovice, staveb
ulice K - pripustné funkce s omezenymi
Plochy systému ZS (1 662 m?) Lomu logistickymi naroky na obsluhu
sidelni zelené - ZS (1 781 m?) - provéreni akustickou a dopravni
zelen soukromd studii
- dopravni napojeni ze stavajicich
mistnich komunikaci
- pro plochu ZS - moznost
oploceni a dalSiho vyuziti dle
requlativu plochy ZS v kap. 6.2.
(11)
Z33 |Plochy vyroby a V (119 462 m?) |SV sidla |- pro celou plochu max. jedno ANO
skladovani Sténovice, dopravni napojeni ze silnice Us9
- Il. etapa Na 117180
Skrabochu |- koeficient zelené min. 30 %
- zastavéna plocha jednotlive
stavby max. 2500 m?
- podminka reseni centralniho
odkanalizovani a zasobovani
vodou
- realizace az ve Il. etapé (viz kap.
10)
Z3L |Plochy rekreace R (1197 m}) SV sidla |- dopravni napojeni ze stavajici NE
Sténovice, komunikace
mezi
dalnici D5
a silnici
117180
3.3. Plochy prestavby

Uzemni plan vymezuje niZe uvedené plochy pFestavby a jsou pro né zpfesnény podminky vyuZiti nad
ramec kapitoly 6:

Plvodni |NavrZené Kéd
Plocha | funkéni |funkcni funktnitho |Umisténi |Podminky pro vyuziti ploch
vyuziti |vyuziti vyuziti
P1 |Dobyvaci |Plochy vyroby [V (7 603 m?) |JV sidla - malé a stredné velké objemy staveb
prostor |a skladovani Sténovice - pripustné funkce s omezenymi

logistickymi naroky na obsluhu

provéreni akustickou a dopravni studii

dopravni napojeni ze stavajicich

mistnich komunikaci
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P2 |Bydleni |Plochy vyroby |V (2 514 m?) |S sidla - malé a stredné velké objemy staveb

a skladovani Sténovice - dopravni napojeni ze stavajici sbherné
komunikace v arealu

- nepripustnd ubytovna

P3 |Bydleni |Plocha 0 (2 861 m?) |S sidla - malé a stredné velké objemy staveb
obcanského Sténovice - dopravni napojeni ze stavajici sbherné
vybaveni komunikace v arealu

- nepripustnd ubytovna

3.4. Systém sidelni zelené

Funkcni soustava kvalitni urbanistické zelené je vyznamnym predpokladem rekreace a regenerace
pracovnich sil, vytvareni hygienického a pohodového prostfedi a kompenzace negativnich faktord
Zivotniho prostredi.

Nedostatek urbanistické zelené v sidle je do jisté miry nahrazovan velkym mnozstvim ostatni zelené v
okoli obce (lesni plochy, doprovodna zeler vodnich toku, atd.).

Systém sidelni zelené musi byt vytvaren ve vazbé na navrhované stavajici plochy zelené a kvalitni
zelen okolni krajiny, zejména nachazi-li se v tésném kontaktu se zastavénou casti.
Pro (zemi obce jsou ze Sir$iho hlediska dileZité zejména nasledujici pFirodni GUtvary:

a) Udoli Feky Uhlavy a svahy prilehljch Fignich teras porostlé vétSinou hustou stromovou a
keFovou vegetaci, vytvarejici v centralni plose hodnotnou ¢ast urbanistické zelené vietné
prilehlé korovcové aleje podél st. komunikace.

b) Aredl byvalych Zulovych lomi na jihovychodnim okraji zastavéné casti obce rovnéz vétsinou
pokryty souvislym stromovym porostem.

c) Byvaly zamecky park a navazujici parkové Gpravy po obou stranach reky Uhlavy severné od
historické casti obce (,Pode vsi”), dnes soucast vymezeného biocentra.

d) Doprovodné porosty a smisené lesiky v okoli Losinského potoka s nékolika vodnimi nadrzemi.

Tyto plochy sidelni zelené neni pripustné zastavovat a znehodnocovat Gpravami, které by znamenaly
podstatné znehodnoceni jeji vitality.

Vlastni sidelni zelen je predevsim soustfedéna do nekolika drobnych ploch (hrbitovy, okoli obecniho
(Fadu a kostela, plocha jizné od matefské &koly). Uzemni plan vymezuje dostatetny prostor pro
umisténi zelené jak na vetsich samostatnych ,funkcnich” plochach (prevazné jako izolacni a ochranna
zelen, tak v ramci regulativd pro jednotlivé navrhové i stavajici plochy (viz kap. €. 6).”
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L.

Pdvodni nazev kapitoly
.4. Koncepce verejné infrastruktury vcetné podminek pro jeji umistéeni”
se méni na

.4. Koncepce verejné infrastruktury vcetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a
koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti "

Pdvodni obsah této kapitoly se vypousti vi nézvd podkapitol a kompletné se nahrazuje timto
znénim:

,Stavby dopravni a technické infrastruktury je mozné umist'ovat v ramci vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, pokud podminky v kap. 6. i v kap. 5.2. jejich umist'ovani nezpFesnuji.

L.1. Dopravni infrastruktura

Dopravni Fedeni Gzemniho planu obce Sténovice je ryze generelni a vymezuje navrhové koridory (u
nové umist'ovanych komunikaci) o dostatecné Sifce vyrazné presahujici skutecné navrhové parametry
komunikaci. U stavajicich prvkd pouze registruje (vykresluje) pozemky katastru nemovitosti urcené jako
komunikace a dal$i plochy, slouzici obdobnym (doplfivjicim) GCeldm. Zakladni FeSeni je natolik
velkorysé, aby vSechny tyto prvky (napf. feSeni kFiZovatek, vystavba chodnikd, zastévek hromadné
dopravy, atd.) bylo mozné resit v ramci navazujici projektové dokumentace jednotlivych staveb na
vymezenych plochach.

Ve vymezenych plochach se predpokladd nejen umisténi prislusné komunikace, véetné chodnika,
prikopl, svahl, nisypd a zafezd, ale i vSech doprovodnych zafizeni (napF. autobusové zastavky,
zeleR). V ramci requlativi pro jednotlivé ostatni plochy (bydleni, primysl) jsou povoleny i dalsi
dopravni plochy, které vétsinou slouzi obsluze Gzemi a jsou primo soucasti techto lokalit.

a) Statni silnicni sit
[1/180 Dobrany - Stary Plzenec

Silnice je vedena po severozapadnim okraji sidla a spliuje technické parametry silnice Il. tridy.
V navrhu se neuvazuji zadné Gpravy této komunikace.

111718028 Sténovice - Losina

Trasa silnice zacina uprostred obce v prostoru krizovatky se silnici 1II/18027 a dale pokracuje ve
sméru na Losinou. Velkou zavadou v prljezdném profilu komunikace tvoFi objekt rodinného domu a bude
nutné zajistit jeho demolici. Podél silnice je nutné vybudovat chodniky. V UP je navrhovana prelozka
této silnice severnim smérem s pripojenim na sil. 11/180.

1718027 Sténovice - CiZice

V ndvrhu stav. Gzemné planovaci dokumentace se pFedpokladd zFizeni chodnikl, dprava smérovych
obloukd a roz&ifeni vozovky dle navriené kategorie. Upravy komunikace se predpokladaji zejména u
mostu pres Feku Uslavu, v prostoru kFizovatky na Losinou a dale podél pravostranné zastavby (nad

tarasem) a kolem stavajiciho hrbitova, smérem na Cizice. Dale se v navrhu predpoklada realizace
prelozky silnice 1I/18027. Prelozka zacind na zacatku obce ve sméru od Cizic, prekracuje po novém
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mostnim objektu Feku Uhlavu, prochazi po zapadnim okraji obce a v misté zahradkaFské kolonie se
napojuje na silnici 11/180. Realizaci prelozky by doslo k velkému zklidnéni centralni ¢asti obce.

111718032 Sténovice - Utusice

Silnice vlastni obec nezasahuje. Zatind u kFizovatky se silnici 117180 a pokratuje pFes UtuSice smérem
na Plzen.

Dalnice D5

Dalnice prochazi severnim okrajem katastralniho Gzemi. Z veétsi casti je ftrasovana v zarezu a v
tunelu pod vrchem Valik. Mald zbyvajici cast byla vybavena protihlukovym valem. Vliv dalnice na
zastavéné Gzemi obce Sténovice i nové navrhované plochy je tedy minimalni. Dalnitni most pres feku
Unlavu se nachdzi jiz ve velmi znatné vzdalenosti (cca 1 km) od obytnych Easti sidla, navic clonén
terénem i vzrostlou stromovou zeleni.

b) Mistni komunikace

STt mistnich komunikaci byla v grafické ¢asti UP navrzena k rozdéleni na komunikace obsluzné a
zklidnéne.

Obsluzné komunikace budou prevazné ve funkcnich tridach C2 pripadné i (3, vybavené oboustrannymi
nebo jednostrannymi chodniky v ramci vymezenych ploch. Rovnéz pripadné parkovaci plochy, cyklistické
pruhy, zastavky hromadné dopravy, atd., musi respektovat vymezené plochy. U navrhovych lokalit je
vsak mozné rozsifeni na Ukor prilehlé ,funkcni” plochy v ramci jejiho requlativu (napr. parkoviste,
viezdy k objektdm, pési pruhy, atd.). Navrhova kategorie MO 8/50, 7,5/40 pfip. 7/30 a pritnad skladba
ulicniho koridoru budou soucasti az konkrétni projektové dokumentace.

Zklidnéné komunikace trfidy D1 s vybavenim podle pFislusnych predpisd (parkovi$té, vjezdy jako
prejezdy  chodnikd, zpomalovaci  prvky, zelef) budou soutdsti podrobného  technického a
architektonického navrhu. Parkovisté budou zFizovany pouze s odlucovaci ropnych latek.

c) Ucelové komunikace

Tvofi samostatnou kategorii pristupovych komunikaci. PatFi mezi né prijezdové cesty k podnikim,
lomUm, sportovnim aredldm, atd, ale téZ lesni a polni cesty. Jejich Uprava nebo pFipadnd nova
vystavba neni v Gzemnim planu navrhovana.

d) Komunikace pro pési a cyklisty

Podél motoristickjch komunikaci se navrhuje zfizovani dostatetné kapacitnich chodnikl vEetné
pFechodl. V nékterych mistech jsou navrZeny samostatné pési trasy, zejména v historickych castech
obce a v Gdolni nivé feky Uhlavy. Navrh je zfejmy z grafické prilohy.

Uzemni plan navrhuje trasu cyklostezky, ktera vede podél feky Uhlavy z jihozapadniho okraje
spravniho Gzemi obce a sméfuje severné do sousedni obce Utudice, vi. odbotky do zapadni Easti sidla
Sténovice, kde je pres feku navrzena lavka (pouze pro p&Si a cyklisty). Cyklostezka je v Gzemnim
planu kvlli omezené podrobnosti grafické ¢asti vymezena pouze liniové, presné plosné umisténi
upresni az nasledna detailngjsi projektova dokumentace.
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e) Doprava v klidu

V  rozvojovych (zemich budou dostatetné parkovaci plochy zahrnuty do zastavovacich pland
jednotlivych Gzemi dle charakteru a rozsahu zastavby a potfeb jednotlivych provozi a objektd.
Parkovisté aut je mozné zrizovat pouze s odlucovaci ropnych latek.

4L.2. Technicka infrastruktura

L.2.1. Zasobovani vodou a odkanalizovani

Obec je zasobovana pitnou vodou z plzenské vodarny. Zasobovaci rad skupinového vodovodu prichazi
od Losiné Gdolim Losinského potoka do nového vodojemu v lokalite ,Lomy".

Pro zajisténi alternativniho (nahradniho) zdroje vody dzemni plén na severovychodnim okraji spravniho
Gzemi (pod dalnici) vymezuje koridor technické infrastruktury K.Tl.1, ktery bude slouzit pro realizaci
vodovodniho privadéte Plzefi-Cernice - Sténovice. Novj privadét bude napojen na stavajici trasu
vodovodu.

Je nutné preferovat vystavbu oddélené kanalizace se samostatnym vedenim dedt'ovjch stok mimo COV.
Kompaktni zastavba bude odkanalizovana do centralni COV. V oddvodnénych pripadech, tam kde je to
technicky narocné, lze pripustit individualni odkanalizovani. Vzhledem k pasmu hygienické ochrany
vodniho zdroje se navrhuje zrizovat na dest'ové kanalizaci akumulacni a retencni nadrze.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z28 pro piipadné rozdifeni stavajici COV na
severozapadnim okraji sidla, U Mlynského potoka.

L.2.2. Elektricka energie
Vedeni velmi vysokého napéti

V ramci vystavby primyslového (zemi ,Obora” je navrZena prelozka stavajici trasy v délce cca 900 m
a jeji posunuti o 95 m vychodnim smérem na okraj lokality.

Vedeni vysokého napéti

Konkrétni reseni a trasy nejsou soucasti dzemniho planu. Ze severni vétve se planuje i napojeni
rozsahlého primyslového (zemi ,Obora I." a ,Obora I.". Koneiny potet a umisténi jednotlivych TS bude
urcen az jednotlivymi projekty.

Stavajici platny Gzemni plan predpokladal na plochach, které prebira nové Gzemni Feseni umisténi cca
360 novych RD. Celkovy potrebny prikon obce pro zajisténi dodavky el. energie byl z vychoziho stavu
(1,5 MW) odhadnut na cca 2,4 MW. Samostatné posuzované primyslové (zemi bylo odhadovéno na
soudoby prikon 2,9 MW pri uvazovaném souciniteli 0,6. SouCasna prvni etapa vsak jiz predpoklada
pripojeni odbéru s prikonem & MW. Pri interpolaci na celkovou plochu dojdeme k orientacni narocnosti
prumyslového Gzemi ve vySi cca 12 MW.

L.2.3. Zasobovani plynem

Zarizeni vyhovuje jak z hlediska soucasného stavu, tak z hlediska zasobovani novych rozvojovych
ploch na jiznim okraji obce.

Odhad spotreby plynu v nové navrzenych rozvojovych plochach, urcenych pro obytnou a smisenou
zastavbu vychazi ze stavajici Gzemné planovaci dokumentace. Vetsi cast ploch byla fotiz jiz soucasti
této dokumentace a je novym (zemnim pldnem pouze prevzata. U vystavby novych rodinnych domi je
pocitano s komplexni plynofikaci. Také pro pripadné objekty obcanského vybaveni a malych remeslnych
Ci primyslovych provozoven ve smiSeném (zemi je pFedpokladano vyuZiti plynu, zejména pro vytapéni
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objektl. PFi predpoklddané spotfebé kolem 6 m3/hod (4200 m3/rok) na 1 rodinny dim byla celkova
spotfeba nové zastavby v platném UP odhadnuta na 600 m3/hod (mimo lokality pramyslového Gzemi
,Obora” napojené na vlastni RS). Cast zastavby byla jiz realizovédna. Pro dosud volné rozvojové plochy
s kapacitou zhruba 100 rodinnych doml a nové rozvojové lokality s pottem maximalné 180 RD je nutné
zajistit objem cca 600 m3/hod. Spotreba ve smiseném Gzemi, kde je predpokladana vystavba velmi
rdznorodych objektl a zafFizeni, lze jen tézko predpokladat. Pravdépodobné by neméla presahnout 300-
400 m3/hod.

S ohledem na zivotni prostredi a vyhledovou palivoenergetickou situaci se navrhuje vyuzit zemniho
plynu v maximalnim rozsahu, zejména k vytapéni objektl. Kromé toho je nutné vytvaret podminky pro
dalsi zvyseni vyuziti plynu u stavajici zastavby.

L.3. Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Koncepce rozvoje zarizeni obCanské vybavenosti v reSeném G(zemi je ovlivnéna predevsim konkrétni
potrebou v zakladni vybavenosti s ohledem na vyhledovy pocet obyvatel a ve vybavenosti vyssi se
uplatiuje hlavné vliv snadné dostupnosti mésta Plzné.

Vétsina stavajiciho obtanského vybaveni je soustiedéna ve stfedni ¢asti obce kolem pritahu st.
komunikace Ill. 18027, kde byla vymezena stavajici plocha smiseného Gzemi.

Koncepce je tvorena stavajicimi plochami obCanského vybaveni a nové vymezenymi plochami v ramci
rozvojovych Gzemi. Pro plochy bydleni a plochy smisené obytné jsou rovnéz podminkami vyuziti dany
moznosti vyuziti pro obCanskou vybavenost.

Uzemni plan konkrétné vymezuje tyto navrzené plochy obfanského vybaveni:

Plocha |Navrzené funktni vyuziti Umisténi

Z23 | Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni | zapadni okraj sidla
Z2L | (0S)

Z30 |Plochy obtanského vybaveni - hrbitovy (OH) jizné od sidla, lokalita Na
Vaclavovic vrsku”
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5.

Pdvodni ndzev kapitoly

.5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, dzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti”

se méni na

.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, dzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné”.

Pdvodni obsah této kapitoly se vypousti vi nézvd podkapitol a kompletné se nahrazuje timto
znénim:

.5.1. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti

Uzemni plan respektuje uspofadani krajiny vzniklé historickjm vjvojem lidského sidla v misty (zkém,
misty do Siroka rozevieném ddoli dolnfho toku Feky Uhlavy v prostoru soutoku Feky s Losinskym
potokem. Losinsky potok je pravostrannym pritokem Uhlavy, kterd pritékd na Gzemi obce od jihu a jizni
casti obce protékd ve sméru k severu nékolika mirnymi zakruty. Ve stredni casti Gzemi obce se reka
staci k vychodu, po soutoku s Losinskym potokem se opét prudce staci k zapadu, aby opét
pokracovala severnim az severovychodnim smérem vytvarejic na GUzemi obce meandr. V severni casti
Gzemi tvofi Feka v délce cca 1 km pFirozenou obecni hranici. Reka Uhlava tvori mirné k zapadu
posunutou severojizni osu Gzemi.

V tomto smyslu tvori vychodozapadni osu (zemi obce od vychodu pritékajici Losinsky potok, ktery
v tomto sméru prebira funkci krajinné osy.

Les, ktery pred masivngjsim lidskym osidlenim pocatkem naseho letopoCtu zaujimal témér celé resSené
Gzemi jak v nivnich, tak ve vy33ich polohach, zdstal do soutasné doby jiz pouze na prud$ich svazich a
ve vrcholovjch partiich. | v téchto plochach je vak zcela prevdzné druhotny. Uzemni plan svymi
rozvojovymi plochami do pldy uriené k péstovani lesa téméF nezasahuje, k zaboru lesnich pozemkd
dochazi pouze u navrzené retencni nadrze na SV okraji sidla a u stavby dopravni infrastruktury
(cyklostezka), kde jde pouze o okrajové casti lesa.

Dale Gzemni plan respektuje hlavni dopravni osu Gzemi, kterd jiz je antropogenniho pivodu a je
predstavovana silnici 11/180 ve sméru Plzefi-Cernice - Dobfany, kterd je vedena spie pfi severni
hranici Gzemi obce a soucasné pri severni hranici sidla, s nimz je v doteku pouze v intervalu
smiseného pramyslového Gzemi rovnéZz historicky vzniklého ve vnitfni zakruté vyse uvedeného Fitniho
meandru. Rovnéz jsou respektovany podruzné dopravni osy v podobé silnic treti tridy, propojujici
sidlo se sidly okolnimi. Jednd se zejména o silnici 111718032 ve sméru severozapadnim na UtuSice,
1/1802% v jiznim sméru na Cizice (u té vietné predpokladané prelozky) a Predenice a ve vjchodnim
sméru jako 11I/18025 na Losinou. Nové pri severnim okraji Gzemi situovana cast dalnice se svoji
pritomnosti v krajiné projevuje jako nadregionalni krajinny prvek, ktery je nutno respektovat, ovsem
kromé vlastni existence nema k (zemi obce zadny primy vztah. Je ovSem rovnéz skutecnosti, Zze
v trase dalnice byl na Gzemi obce umistén tunel, takZe v této délce nebylo touto vyznamnou dopravni
stavbou krajinné Gzemi naruseno.

Sidlo se zacalo kdysi rozvijet pri soutoku rFeky s vySe zminénym potokem, kde byla pozdgji pomoci
mlyna vodni energie i vyuzita a tento vyvoj se prostorové soustredil na pravobrezni Ficni terasu
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vCetné prostoru kolem Gsti a dolniho toku Losinského potoka. Tato poloha byla historicky pro dalsi
plosny rozvoj sidla vyuzita a v podstaté determinuje i jeho dalSi vyvoj. Sidlo dnes plosné predstavuje
jen cca 2/3 spravniho Gzemi. V sidle volna krajina prechazi v krajinu sidelni se vsemi jejimi artefakty.
Rozvojové plochy ovSem neni moZno umist'ovat jinam, neZ do prostorl takovouto zménu pripoustéjicich,
to znamend do ploch navazujicich na dosavadni zastavbu v moznych lokalitach.

Tyto lokality vyuZivaji krajinného Gzemi v jiznim sméru (rozvojové lokality bydleni na jiznim okraji
sidla podél silnice ve sméru na Cizice), v severovychodni casti Gzemi (rozvojové lokality charakteru
prumyslové vyroby mezi 11/180 a dalnici D5) a ve stFedovychodni poloze podél silnice na Losinou
(smisené plochy a dale venkovské bydleni).

Rozvojové plochy v krajiné jsou soucasti sidla a sidelniho vyrazu. Samostatné postavené rozvojové
plochy, které by znamenaly zmény v krajiné (napf. vyznamnéj$i navyseni plochy lesnich porosti atd.),
nejsou Gzemnim planem stanoveny.

V krajiné je mozné umist'ovat dopravni a technickou infrastrukturu a dalSi stavby a zarizeni, které
jsou uvedeny v pripustnych a podminéné pripustnych vyuzitich ploch v kap. 6.

5.2. (zemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje plochy pro prvky USES, pro které stanovuje podminky vyuZiti. Tyto plochy jsou
harmonicky doplnény do ploch usporadani krajiny a tvori tak nedilnou soucast celého krajinného ramce.

Plochy biocenfer

oznaceni typ rozlohav reseném Gzemi | kat. Gzemi
RBC 887 Val Regionalni biocentrum funkcni cca 21,2 ha Sténovice
LBC 240/06 Lokalni biocentrum funkéni cca 24,7 ha Sténovice
LBC 240/05 Lokalni biocentrum funkcni cca 314 ha Sténovice
LBC 240/04 Lokalni biocentrum funkéni cca 8,62 ha Sténovice
LBC PROM Lokalni biocentrum funkéni cca 4,1 ha Sténovice
LBC PRO18 Lokalni biocentrum funkcni cca 2,7 ha Sténovice
LBC PRO19 Lokalni biocentrum funkéni cca 15,8 ha Sténovice
LBC PR020 Lokalni biocentrum funkcni cca 4,9 ha Sténovice
LBC PR020 Lokalni biocentrum nefunkcni cca 1,8 ha Sténovice
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Plochy biokoridoru

oznaceni

typ

délka, Sitka v Feseném Gzemi

kat. Gzemi

RBK 240/06-887

Regionalni
biokoridor
Castelné

nefunkéni

funkcni East: cca 662 m délka, cca 202 m Sirka
nefunkéni cast: cca 409 m délka,
cca 22 m Sirka

Sténovice

RBK 240/05-240/06

Regionalni
biokoridor
funkcni

cca 558 m délka, cca 95 m Sirka

Sténovice

RBK 240/04-240/05

Regionalni

cca 475 m délka,

Sténovice

biokoridor cca 102 m Sirka
funkcni

LBK 887-PR019 Lokalni funkcni €ast: cca 265 m délka, Sténovice
biokoridor cca 71 m Sirka
castecne nefunkéni cast: cca 235 m délka, cca 157 m
nefunkcni Sirka

LBK 246/06-PR020 | Lokalni funkéni Ccast: cca 188 m délka, cca 73 m Sirka Sténovice
biokoridor funkéni ¢ast: cca 542 m délka, cca 38 m Sirka
castecné nefunkcni cast: cca 696 m délka, cca 22 m
nefunkcni sirka

LBK 887-PR019 Lokalni funkcni €ast: cca 973 m délka, cca 60 m Sirka Sténovice
biokoridor nefunkcni cast: cca 274 m délka, cca 42 m
¢astecné Sirka
nefunkcni

LBK PR020-PM006 Lokalni funkcni cast: cca 260 m délka, cca 60 m Sirka Sténovice
biokoridor nefunkéni cast: cca 1771 m délka, cca 23 m Sifka
¢astecne
nefunkcni

LBK PR018-PM020 Lokalni funkcni €ast: cca 54 m délka, cca 17 m Sirka Sténovice
biokoridor nefunkéni cast: cca 201 m délka, cca 24 m Sirka
¢astecné
nefunkcni

LBK PR0O11-PR018 Lokalni cca 610 m délka, cca 63 m Sirka Sténovice
biokoridor
funkcni

LBK PM021-PM020 Lokalni cca 777 m délka, cca 121 m Sirka Sténovice
biokoridor
funkcni

LBK PR011-PR021 Lokalni cca 390 m délka, cca 60 m Sirka Sténovice
biokoridor
funkcni
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oznaceni typ délka, Sirka v FeSeném Gzemi kat. Gzemi
LBK 240/04-PRO11 Lokalni funkéni East: cca 1160 m délka, cca 56 m £ifka | Sténovice
biokoridor nefunkéni cast: cca 301 m délka, cca 42 m Sirka
tastecné
nefunkeni
LBK PR0O19-PRO1 Lokalni cca 306 m délka, cca 101 m Sirka Sténovice
biokoridor
funkéni
LBK 240/05-PR019 Lokalni funkéni €ast: cca 711 m délka, cca 79 m Sirka Sténovice
biokoridor nefunkcni cast: cca 887 m délka, cca 51 m Sirka
¢astecné nefunkéni cast: cca 628 m délka, cca 88 m
nefunkéni sirka

Plochy interakénich prvkd

oznaceni

typ

délka, $ifka v FeSeném Gzemi

kat. Gzemi

P 1

Interakcni prvek funkcni cca 192 m délka, cca 19 m sSirka

Sténovice

V grafickém vyjadieni Gzemniho planu jsou prvky USES vyjadieny jako piekryvné plochy. Tyto plochy
USES jsou tudiZ nadiazené vuti ostatnim plocham vyuZiti, které prekryvaji.

Pro plochy USES plati tyto podminky

Vyuziti ploch BIOCENTER

Prevazujici vyuziti:

- vyuZiti, které zajiSf'uje ochranu a trvalou existenci spolefenstev organisml vazanych na
trvalé stanovistni podminky (prirozené biotopy)

Pripustné vyuziti:

- soucasné vyuziti
- opatfeni ve prospéch zvyeni funktnosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhl, probirky, samovolnd sukcese, zatravnéni apod.)
- jiné jen pokud nezhorsi stavajici Groven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti ploch nebo zhor$eni pfirozeného zplsobu vyuZiti

soutasnjch ploch USES

Podminéné pripustné vyuziti
- opatreni k hospodareni na danych plochach - zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera
nepovedou ke sniZeni stabilizatni funkce USES, zneprlchodnéni & preru$eni kontinuity

USES

- nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska
zafizeni, protipovodfiové stavby, COV atd.
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Nepripustné vyuziti:

- umist'ovani novych staveb vietné staveb slouZicich pro vyrobu energie, neprichodného
oploceni ¢i ohrazeni

- zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
(zemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability
na druh s niz$im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v
rozporu s funkci téchto ploch v USES

- jakékoli zmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkcnost biocenter nebo
Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- rusivé dinnosti jako je umist'ovani staveb, odvodfiovani pozemkl, téZba nerostnych surovin
apod. mimo Cinnosti podminéné pripustné

Vyuziti ploch BIOKORIDORU a INTERAKCNICH PRVKU
Prevazujici vyuziti:
- vyuZiti, které zajidt'uje vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pri bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni

(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pripadné rekreacni plochy prirozeného
charakteru

Pripustné vyuziti:
- soutasné vyuziti
- opatfeni ve prospéch zvygeni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhl, probirky, samovolnd sukcese, zatravnéni apod.)
- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pritom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti a pfirozeného zplsobu vyuZiti soutasnych funkénich biokoridor(

Podminéné pripustné vyuziti:
- opatreni k hospodareni na danych plochach - zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera
nepovedou ke snizeni stabilizatni funkce USES, znepriichodnéni &i prerudeni kontinuity
USES
- nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vodohospodarska
zaFizeni, protipovodfiové stavby, COV atd.
- umisténi liniovych staveb pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu

Nepripustné vyuziti:

- umist'ovani novych staveb, neprlchodného oploceni ¢ ohrazeni kromé staveb dopravni a
technické infrastruktury (musi byt ale vzdy zprlchodnény)

- zmény funktniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
(zemi zaFazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability
na druh s niz8im stupném ekologické stability, napF. z louky na ornou pidu), které jsou v
rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoli zmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni ochranu a
zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridort

- rusivé ginnosti, jako je umist'ovani staveb, odvodhovani pozemkd, tézba nerostnych surovin,
apod., mimo cinnosti podminéné pripustnych
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5.3. Prostupnost krajiny

Krajina reseného Gzemi je dobre prostupna pro clovéka obecné, coz je dano siti liniovych
antropogennich prvkd v podobé silnic a mistnich komunikaci, dale nékterych Gcelovych komunikaci,
polnich a lesnich cest a pésin. Pomérné vyznamnou prekazkou pro vsechny uvedené druhy komunikaci
je tok Feky Uhlavy, kterj je prekonavan pouze dvéma mosty, a to plvodnim starym mostem na
1/18025 a nov&&im na 11/180. Navrhovan je novy most na prelozce I1/18027 do CiZic. Losinsky potok
v tomto sméru vyznamnou prekazku nepredstavuje, presto je na ném navrzen novy most v trase nové
mistni komunikace pro obsluhu navrhované lokality smiseného Gzemi pro vyrobu, zemeédélstvi a sluzby
,Obora”.

5.4,. Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Je vymezena fada krajinnych opatfeni, které funguji jako opatieni pro zmirnéni odtokovych poméri a
zvyseni retencnich schopnosti krajiny.

Retencni nadrze je vhodné realizovat zejména na trase Losinského potoka, kde pri silnych privalovych
destich hrozi nebezpeci povodni. Dvé retencni nadrze jsou konkrétné vymezeny v grafické Ccasti
Gzemniho planu a jsou navic vedeny jako vefejné prospésnd opatieni. Z hlediska odtokovych pomérd a
hydrogeologického mapovani je vsak nevyhodnéjsi realizovat retencni nadrz na sousednim katastru
Losina u Plzné.

Vodni plochy je mozné realizovat i v ramci ploch zemédélskych ¢i lesnich.

5.5. Rekreace

Jsou vymezeny plochy rekreace a plochy obcanského vybaveni ve vazbé na vodni osu a to v malém
plosném rozsahu. Dalsi rozvoj podobnych aktivit neni v zasadé ve vétSim méritku vymezen. Tyto
funkce jsou vsSak soucasti nové navrhovanych smisenych Gzemi pro bydleni a individualni rekreaci a
v tomto smyslu vymezeny prislusnym regulativem.

Uzemni plan navrhuje trasu cyklostezky, ktera vede podél feky Uhlavy z jihozapadniho okraje
spravniho (zemi obce a sméruje severné do sousedni obce Utusice, vi. odbocky do zapadni casti sidla
Sténovice, kde je pfes Feku navrzena lavka (pouze pro p&si a cyklisty).

5.6. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V Feseném Gzemi se nachazi dobyvaci prostor ¢. 70251 na lozisku vyhrazeného nerostu (kamene pro

hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu) a na jeho Gzemi je vymezena funkéni plocha tézby nerosti
NT.

Nejsou vymezeny dalsi plochy nad ramec stavajicich.”
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6.

Pdvodni nazev kapitoly

.6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho
ucelu vyuZiti a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu”

se méni na

.6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho
ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného
vyuZiti (vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro dcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakonal, popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
z3stavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuZiti)”

Pdvodni obsah této kapitoly se vypousti vi nézvd podkapitol a kompletné se nahrazuje timto
znénim:

,6.1  Druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti

(1) Plochy bydleni v bytovych domech BH

(2) Plochy bydleni v rodinnych domech BI

(3) Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV
(4) Plochy obcanského vybaveni O

(5) Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni 0S
(6) Plochy obcanského vybaveni - hrbitovy OH

(7) Plochy rekreace R

(8) Plochy smiSené obytné specifické SX

(9) Plochy vyroby a skladovani V

(10) Plochy vyroby zemeédélské - objekty a aredly VZ
(11) Plochy systému sidelni zelené - zelen soukromad ZS
(12) Plochy verejnych prostranstvi - verejnd zelen ZV

(13) Plochy dopravni infrastruktury DI
(14) Plochy technické infrastruktury TI
(15) Plochy zemédélské NZ

(16) Plochy vodni a vodohospodarské VV
(17) Plochy lesni NL

(18) Plochy prirodni zelené Z

(19) Plochy tézby nerostd NT
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6.2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

(1) Plochy bydleni v bytovych domech BH -

Prevazujici vyuziti BE

- bydleni v hromadné zastavbé s prevahou vicebytovych a hromadnych bytovych
doml a skupinovych forem rodinné zastavby (terasové, kobercové, atriové zastavby RD).

Pripustné vyuziti

- obytné domy s okrasnymi zahradami s jejich drobnym vybavenim (pergoly, altany apod.) nebo
obklopené verejnou zeleni

- maloobchod, sluzby, hygienicky nezavadné a okoli neobtézujici Femeslnické provozy slouzici
prevazné pro obsluhu vlastniho funkcniho Gzemi

- stfravovaci zarizeni pouze jako doplnék rodinného Ci bytového domu (nemohou byt umistény
jen ony samostatné na daném stavebnim pozemku)

- kulturni zarizeni

- zdravotnicka a sportovni zarizeni, slouzici prevazné pro obsluhu tohoto Gzemi

- administrativni provozy

- penziony pouze jako doplnék bytového ¢i rodinného domu (nemohou byt umistény jen ony
samostatné na daném stavebnim pozemku)

- hygienicky nezavadné a ostatni funkce nerusici zarizeni drobné vyroby a sluzeb

- gardze pfi zajisténi hygienickych ochrannych pasem a pasem ochrany vodnich zdrojd

- vodni plochy, retencni nadrze

- vergjna zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
- oploceni ploch zahrad, s vyjimkou predzahradek bytovych &i rfadovych domd v prizemi
- ubyfovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- vyskova hladina zastavby neprekroc¢i &4 nadzemni podlazi + nastavbu

(2) Plochy bydleni v rodinnych domech Bl Bl

Prevazujici vyuziti Bl

- bydleni v rodinnych domech, pripadné pro individualni rekreaci v objektech odpovidajicich
vzhledem i vybavenim rodinné zastavbé na vlastnich stavebnich pozemcich, se zazemim
okrasnych nebo uzitkovych zahrad

Pripustné vyuziti
- rodinné domy s uzitkovymi a okrasnymi zahradami a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény,
pergoly, altany, zahradni domky, kllny apod.)
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individualni rekreacni objekty vzhledové i funktné obdobného charakteru jako rodinna
zastavba
stavby pro chov drobného domaciho zvirectva malého rozsahu (tzn. chov pro vlastni potrebu)

maloobchod, sluzby, hygienicky nezévadné a okoli neobtézujici remeslnické provozy slouzici
prevazné pro obsluhu vlastniho funkcniho Gzemi

stravovaci zarizeni pouze jako doplnék rodinného ¢i bytového domu (nemohou byt umisteny
jen ony samostatné na daném stavebnim pozemku)

drobnd skolni a vychovna zarizeni (napr. jesle, prostor pro mimoskolni zajmové aktivity,
Skolni druziny)

kulturni zarizeni

zdravotnickd a sportovni zarizeni, slouzici prevazné pro obsluhu tohoto Gzemi

malé administrativni provozy

zahradnictvi

malé bytové domy do cca & b. |

penziony pouze jako doplnék rodinného Ci bytového domu (nemohou byt umistény jen ony
samostatné na daném stavebnim pozemku)
hygienicky nezavadné a ostatni funkce nerus
vodni plochy, retencni nadrze

verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

dopravni a technicka infrastruktura

ici zarizeni drobné vyroby a sluzeb

Nepripustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
ubytovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

(3)

vyskova hladina zastavby neprekro¢i 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV BV

Prevazujici vyuziti BV

bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech na samostatnych
pozemcich, které u vetsiny zastavby presahuji rozlohu 1200 m?, pripadné pro individualni
rekreaci v objektech odpovidajicich vzhledové i velikostné rodinné zastavbé na vlastnich
stavebnich pozemcich

Pripustné vyuziti

rodinné domy s uzitkovymi a okrasnymi zahradami a vybaveni zahrad (napr. skleniky, bazény
pergoly, altany, zahradni domky, kdlny apod.)

individualni rekreacni objekty vzhledové i funkcéné obdobného charakteru jako rodinna
zastavba

stavby pro chov hospodafskych zvifat malého rozsahu pFi dodrZeni hygienickych limitl obytné
zastavby

|

maloobchod, sluzby, Femeslnické provozy slouzici prevazné obsluze okolni zastavby
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stravovaci zarizeni pouze jako doplnék rodinného domu (nemohou byt umistény jen ony
samostatné na daném stavebnim pozemku)

malé administrativni provozy

zahradnictvi

hygienicky nezavadné a ostatni funkce nerusici zarizeni drobné vyroby a sluzeb
penziony pouze jako doplnék rodinného domu (nemohou byt umistény jen ony samostatné na
daném stavebnim pozemku)

vodni plochy, retencni nadrze

verejna zelen, verejnad prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
ubytovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

(4)

vysSkova hladina zastavby neprekroCi 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Plochy obcanského vybaveni O o

Prevazujici vyuziti @)

obCanské vybaveni zpravidla v oblasti skolstvi, zdravotnictvi, kultury, obecni
samospravy, statni spravy, obchodu a sluzeb.

Pripustné vyuziti

kulturni, zdravotnicka, socidlni (pouze pro potfeby seniord, tj. domov s pecovatelskou
sluzbou, domov seniorl apod.) a sportovni zafizeni

skolni zarizeni vseho druhu

objekty samospravy a statni spravy

posty a administrativni provozy

stavby pro cirkevni Gcely

maloobchodni prodejni sit’, stravovaci zarizeni a sluzby vseho druhu

remeslnické provozy, slouzici prevazné obsluze priléhajicich ploch

penziony

zahradnictvi

hygienicky nezavadné a hlavni funkci nerusici zarizeni drobné remeslné vyroby a sluzeb
vodni plochy, retencni nadrze

verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
ubytovny
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

(5)

Plochy obcanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zarizeni 0S

vyskova hladina zastavby neprekro¢i 3 nadzemni podlazi + podkrovi

Prevazujici vyuziti

OS

OS

sportovni a rekreacni hriSté a navazujici zarizeni

Pripustné vyuziti

sportovni a rekreacni hriste, télocvicny, venkovni a kryté bazény vcetné doprovodnych

zarizeni
hygienickd zarizeni (toalety, umyvarny, Satny)
zdravotnickd a kulturni zarizeni, doplnujici hlavni funkci

maloobchod, stravovaci zarizeni a sluzby, prevazné mensiho rozsahu, slouzici i Sirsimu

spadovému obvodu nez cini vlastni plocha

ubytovaci zafFizeni - pouze ve vazbé na vyuZiti sportovi$té (kratkodobé ubytovani sportovcd,

zavodnikd, Z3akd)

hygienicky nezavadné a okoli neobtéZzujici remeslné provozy, které maji vazbu na zakl. sport.

funkci

klubova zarizeni

byty majiteld a spravcl zafizeni

obchodni sit', zejména prodej potravinarskych vyrobkd a restauracni zafizeni - pouze
vazbé na vyuziti sportovistée

vodni plochy, retencni nadrze

verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

kapacitni parkovisté pro verejny Gcel

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
ubytovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

(6)

Plochy obcanského vybaveni - hrfbitovy OH

vyskova hladina zastavby neprekroci 3 nadzemni podlazi + podkrovi

ve

+

-|-OH

+
£+

Prevazujici vyuziti "

- umisténi hrbitovl, urnovych h&jl, ostatnich zafFizeni pohfebnictvi a dopliujicich funkci

+ OH+

I

(zejména zelené)
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Pripustné vyuziti
- hrbitovy s pohrbivanim do zemé
- urnové hjje
- drobné doplfiujici stavby jako marnice, sklady naradi a pomlcek, atd.
- objekty piety, zejména obradni siné
- objekty pohrebnich sluzeb
- zelen, rozptylné plochy, atd.
- maloobchod, zejména prodejny kvétin a dopliikl pouZivanych pfi Gdrzbé hrobovych mist
- vergjna zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci
- dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
- ubyfovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- vyskova hladina zastavby neprekroc¢i 1 nadzemni podlazi + podkrovi
- je pripustnd vyskova dominanta véze, domu

(7) Plochy rekreace R R

Pfevazujici vyuziti R

- kratkodoba i pobytova individudlni / rodinna rekreace

- individualni rekreacni objekty pro rekreacni pobyt sezonniho charakteru - rekreacni chaty a
chalupy, zahradni domky

- zahradkové osady

- ohrazend zahrada s rekreacni, okrasnou ¢i uzitkovou funkci

Pripustné vyuziti

- objekty plnici doplikovou nebo pomocnou funkci, napF. altany, kdlny, skleniky, hFi§té, herni
prvky, bazény aj. drobna sportovni zarizeni, zimni zahrady

- rekreacni zelen, prirodni koupaliSté, taboristé, verejnd prostranstvi

- omezené zahradnické okrasné péstitelstvi, dale uzitkové ovoce a zelenina pro vlastni potrebu
(do 1000 m?)

- hygienicky nezavadny chov domaciho zvirectva a drobny chov hospodarského zvirectva pouze
v ramci drobnych hospodarskych staveb pro vlastni potfebu

- vodni plochy, retencni nadrze

- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

- garaz pro obsluhu {zemi, hygienicky nezavadny chov domaciho zvirectva a drobny chov
hospodarského zvirectva pouze v ramci drobnych hospodarskych staveb pro vlastni potfebu
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Nepripustné vyuziti

- komercni chov hospodarskych zvirat

- zemédélskad vyroba s vyjimkou zahradnického péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni potfebu

- vyrobni a logistickd zarizeni, manipulacni plochy

- Cinnosti, jez svymi primymi nebo neprimymi negativnimi vlivy omezuji rekreacni, prip. sporftovni
funkce, narusuji sousedni pozemky a celkovou pohodu prostredi

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim

- ubytovny

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- podil zastavéni bude max. 15 - 20 %
- podil zelené bude min. 75 %
- objekty budou mit max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

SX

(8) Plochy smisSené obytné specifické SX

SX

Prevazujici vyuziti

- smeés vzajemné se nerusicich funkci, zahrnujicich mnoho ¢innosti od bydleni az po
prumyslovou nebo zemédélskou vyrobu, vietné jejich vzajemnych kombinaci. Rozhodujicim
kritériem pro umisténi jednotlivych aktivit je splnéni hygienickych limitl obytného Gzemi

Pripustné vyuziti

- rodinné a bytové domy s uzitkovymi a okrasnymi zahradami a vybaveni zahrad (napr. skleniky,
bazény, pergoly, altany, zahradni domky, kilny apod.)

- byty

- maloobchod, stravovaci zarizeni a sluzby, prevazné mensiho rozsahu, slouzici i SirSimu
spadovému obvodu nez cini vlastni plocha

- penziony

- administrativni provozy

- hygienicky nezavadné a ostatni funkce nerusici zafizeni drobné primyslové vyroby a sluZeb
do 1000 m? zastavéné plochy a 25 zaméstnancd

- stavby pro chov hospodarskych zvifat pFi splnéni poZadavkl pasem hygienické ochrany (a v
souladu s podminkami pasem hygienické ochrany vodnich zdroji) maximalné v$ak do kapacity 10
kusd velké dobytci jednotky, ostatni stavby pro rostlinnou vyrobu a skladovani do velikosti
1000 m? zastavéné plochy a 25 zaméstnancl

- sklady a obchodni zarizeni

- penziony

- kulturni, zdravotnickd a sportovni zarizeni

- drobna skolni a vychovna zarizeni (napr. jesle, prostor pro mimoskolni zajmové akfivity,
Skolni druziny)

- vodni plochy, retencni nadrze

- vergjna zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- dopravni a technicka infrastruktura
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Nepripustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
ubytovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

vySkova hladina zastavby nepfekro¢i 3 nadzemni podlazi + podkrovi, pFipadné 10 metrd ke
koruné Fimsy

(9) Plochy vyroby a skladovani V Vv

Prevazujici vyuziti

V

zafizeni primyslové a zemédélské vyroby a to prevazné téch, kterd nemohou byt z divodu
hygienickych ¢i jinych (napr. dopravnich) umisténa v ostatnich funkcnich plochach.

Pripustné vyuziti

zafizeni prdmyslu, zemédélské velkovyroby a sluZzeb vseho druhu pfi respektovani vzajemnych
omezujicich faktord, které jsou zpravidla FeSitelné regulaci a zonovanim uvnitF prdmyslového
dzemi (generel) a které respektuji podminky ochrany PHO Il. stupné vodniho zdroje Plzen-
Homolka

administrativni objekty

velkoobchodni sklady, dopravni, primyslové a obchodni terminaly

byty majiteld a spravci - max. 1 bytovd jednotka na 1 vyrobni provoz

stravovaci zarizeni slouzici pro obsluhu tohoto Gzemi (zavodni jidelny pro zaméstnance)
Skolici strediska a uchovské Skoly ve vztahu k zékladni primyslové funkci Gzemi
maloobchod a sluzby slouzici i sirSimu spadovému obvodu nez cini vlastni plocha

vodni plochy, retencni nadrze

verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
ubytovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

vySkova hladina zastavby neprekroci 3 nadzemni podlazi + podkrovi, pripadné 10 metri ke
koruné Fimsy
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(10) Plochy vyroby zemédélské — objekty a aredly VZ -

Pfevazujici vyuziti

TN

Gzemi je urCeno pro veskera zarizeni zemeédélské vyroby a zpracovani
zemeédélské produkce

soustredéné Ucelové objekty a zarizeni zemédélské vyroby, zajist'ujici zivoCisnou (objekty pro
chov zvirat) a rostlinnou vyrobu vc. provozné obsluznych funkci

drobné vyrobni aktivity

Pripustné vyuziti

objekty pro zpracovani zemeédélské produkce

skladova a logistickad zarizeni

zarizeni drobné vyroby a vyrobnich sluzeb, sklady, cerpaci stanice PHM
lokalni administrativa a stravovaci zarizeni, specifické sluzby

objekty védy a vyzkumu

agrofarma a souvisejici verejné stravovani

byty majiteld a spravci - max. 1 bytovd jednotka na 1 vyrobni provoz
lokalni parkovisté

vodni plochy, retencni nadrze

verejnd zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliaFem pro relaxaci

dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

prodejny pouze vlastni produkce

Nepripustné vyuziti

stavby pro trvalé bydleni

stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny

stavby pro kulturni a spolecenska zarizeni, pro skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni sluzby
veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim, vietné tézby nerostl a vySe nevyjmenovanych staveb a zafizeni

’

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

veskeré Cinnosti nesmi svymi vlivy zasahovat a nepriznivé ovlivihovat obytné zony
vyuzivani staveb a pozemkl nesmi ohroZovat hygienické limity vymezené obytné zdny,
zejména z hlediska kvality ovzdusi a vod, napr. hnojenim statkovymi hnojivy v blizsi
vzdalenosti nez 100 m Ci nadmérnymi emisemi z chovu hospodarskych zvirat

pfi hospodarském vyuZivani staveb a pozemkl musi byt splnény poZadavky ochrany vnitFniho
Casti Il. stupné PHO vodniho zdroje (Il. a) Plzen - Homolka (dle rozhodnuti byv.
Zapadoceského KNV v Plzni z 27. 111985, ¢j. VLHZ/1838/83-233)

podil zastavéni bude max. 60%

podil zelené bude min. 20%

max. vySka objektd bude 8 - 10 m (vyjimetné dle technologickych podkladd za predpokladi
ovéreni v panoramatu sidla)

pristupové Ucelové komunikace budou pokud mozZno vedeny mimo obytné zony sidel
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- nové objekty musi byt navrhovany s ohledem tak, aby nenarusovaly siluetu sidla

(11) Plochy systému sidelni zelené - zeleh soukroma ZS 7S

Prevazujici vyuziti 7

- umisténi soukromych zahrad s moznosti oploceni popripadé s chovem drobného
hospodarského zvirectva mensiho rozsahu

Pripustné vyuziti

- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni domky,
kilny, apod.)

- sportovni plochy a zarizeni (zpravidla pro neorganizovanou télovychovu)

- drobna zemédélska vyroba (zahradnictvi, sady, vinice, chov hosp. zvirat)

- vodni plochy, retencni nadrze

- verejna zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
- ubyfovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- vyskovad hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi
- stavby o max. zastavéné plose 25 m?

(12) Plochy verejnych prostranstvi - vefejnd zelen ZV -

Prevazujici vyuziti 7\/
- vergjny prosftor s prevahou zelené

Pripustné vyuziti:
- liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty
- plochy okrasné a rekreacni zelené
- rekreacni a pobytova louka
- prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare
- vodni plochy, retencni nadrze
- hristé do 100 m?
- stavby obcanské vybavenosti do 30 m? zastavené plochy (napr. kiosky obcerstveni apod)
- parkovisté pro verejny Gcel
- dopravni a technicka infrastruktura
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Nepripustné vyuziti
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
- ubyfovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- vyskova hladina zistavby neprekroci 5 metri

(13) Plochy dopravni infrastruktury DI -
Prevazujici vyuziti DI
- nadmistni a mistni doprava a dopravni zarizeni

Pripustné vyuziti
- komunikace motoristické (statni komunikace, komunikace rychlostni, sbérné a obsluzné)
- komunikace mistni a Gcelové
- komunikace zklidnéné

- komunikace cyklistické a pési cesty

- doprovodna zelen v ulicnich koridorech, podél komunikaci (napr. aleje) a ostatni pridruzena
zelen

- autobusové zastavky
- zelen
- parkovisté aut pouze s odlucovaci ropnych latek

- drobna obchodni zarizeni a sluzby (drobné, zpravidla mobilni, prodejni stanky) - do 20 m?
zastavéné plochy

- reklamni plochy a zarizeni
- technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
- ubyfovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi

(14) Plochy technické infrastruktury TI

Pfevazujici vyuziti

- stavby a zarizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

- vodovod, vrty, studny, jimky, vodojemy, akumulacni nadrze, Gpravny vody, Cerpaci stanice a
stavby a zarizeni s nimi souvisejici
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- kanalizace, Cistirny odpadnich vod, Cerpaci stanice a stavby a zarizeni s nimi souvisejici

- kalové a sedimentacni nadrze

- elektrické vedeni, rozvodny, transformovny, trafostanice a stavby s nimi souvisejici

- plynovod, regulacni stanice plynovodu a stavby a zarizeni s nimi souvisejici

- komunikacni zarizeni

- sbérné dvory

- plochy pro odkladani inertniho a biologického odpadu

- drobné stavby obcanského vybaveni do 20 m? zastavéné plochy

- verejnad zelen, verejnd prosfranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- ochrannd a clonici zelen

- stavby, zarizeni a jind opaffeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrafovani jejich disledku

- dalsi vyse nevyjmenovana technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
- ubyfovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zistavby neprekroci 1 nadzemni podlazi (kromé technologickjch objektu)

(15) Plochy zemédélské NZ

NZ

Prevazujici vyuziti
- plnéni péstitelskych a pastevnich zemédélskych funkci

- plochy ZPF, tj. orné pddy, trvalé travni porosty (louky a pastviny), spec. kultury (ovocné
sady, chmelnice, vinice)

Pripustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (Gcelové zemeédélské komunikace, melioracni
stavby, sildzni a senazni objekty, polni hnojisté, seniky, pristresky pro hospodarska zvirata,
krmna zarizeni, ovciny)

- vodohospodéf'ské stavby a GUpravy (revitalizace vodnich tokd, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

- plochy smiSené nezastavéného (zemi (meze, remizy, zatravnéné prilehy, solitérni zelef)

- lesy

- plochy pro kompostovani

- vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalSiho zazemi

- nezbytné nutné stavby, zarizeni a jina opatreni pro lesnictvi, myslivost, vodni hospodarstvi
a pro ochranu prirody a krajiny, zemédélstvi

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeCi ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd

- drobné stavby obCanského vybaveni do 10 m? (BoZi muka apod.)
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- dalsi vyse nevyjmenovana dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti
- realizované pouze v nezbytném malém plo$ném rozsahu vGci vymezené ploSe (pFednostné
umist'ované mimo plochy v I. a Il. tFidé ochrany BPEJ) a pripadné stavby a terénni Gpravy nesmi
znehodnotit € zasadnim zplsobem naru$ovat pFirozené prirodni prostfedi, budou bez negativniho
dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:
- ekologickd a informacni centra, rozhledny a hygienickd zarizeni pro {cely rekreace a
cestovniho ruchu

Nepripustné vyuziti
- stavby rusici plnéni funkci zemédélskych ploch
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim, véetné tézby nerostl a vySe nevyjmenovanych staveb a zafizeni
- ubyfovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- vyuzivani pozemkl a staveb nesmi ohroZovat hygienické limity vymezené obytné zdny,
zejména z hlediska kvality ovzdusi a vod, napf. hnojenim statkovymi hnojivy v blizsi
vzdalenost nez 100 m ¢ nadmérnymi emisemi z chovu hospodarskych zvirat

- pfi hospodarském vyuZivani pozemkl a staveb musi byt splnény poZadavky ochrany vnitfniho
Casti Il. stupné PHO vodniho zdroje (Il. a) Plzen - Homolka (dle rozhodnuti byv.
Zapadoceského KNV v Plzni z 27. 11. 1985, ¢j. VLHZ/1838/83-233)

- vySkova hladina zastavby nepfekrofi 1 nadzemni podlazi, pfipadné 7 metrd ke koruné Fimsy
- maximalni zastavéna plocha 300 m?
(16) Plochy vodni a vodohospodarské VV vV
Pfevazujici vyuziti \VAY

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urfené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

- vodni plochy, koryta vodnich tokl, retentni nadrze

- ostatni vodni zdroje jako studny, vrty, apod.

- technické objekty na vodnich tocich (napf. hraze, odbérnd mista, atd.)

- zarizeni pro chov hospodarskych zvirat a ryb (napr. kachni farmy, sila pro skladovani krmiva
ryb, atd.)

- malé vodni elektrarny

- doprovodnd zelen brehovych partii

- mokrady

- dopravni a technicka infrastruktura
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Podminéné pripustné vyuziti
- realizované pouze v nezbytném malém plo$ném rozsahu vU¢i vymezené ploSe:
- pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit & zasadnim zplsobem narusovat pFirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:
- plochy smisené nezastavéného G(zemi, trvalé travni porosty, lesy
- nezbytné nutné stavby, zarizeni a jina opatreni pro lesnictvi, myslivost, vodni hospodarstvi
a pro ochranu prirody a krajiny
- stavby, zarizeni a jind opaffeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrafovani jejich disledkd
- ekologickd a informacni centra, rozhledny a hygienickd zarizeni pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu
- rekreacni vybaveni vodni plochy
- realizace navrhové vodni plochy VV na SV okraji sidla (oznacena jako VPO VR2 Retencni
nadrz)

Nepripustné vyuziti
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim, véetné tézby
nerostd a vySe nevyjmenovanych staveb a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi
- ubyfovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi

- maximalni zastavéna plocha 20 m?

- pro navrhovou plochu VV na SV okraji sidla (oznacena jako VPO VR2 Retencni nadrz) plati

tyto pozadavky:

- max. respektovani vyznamného krajinného prvku les
- realizace pouze v nezbytném malém plosném rozsahu vidi vymezené ploSe:
- pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit &i zasadnim zplsobem

narusovat prirozené prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z
hlediska krajinného razu

(17) Plochy lesni NL NL

Prevazujici vyuziti

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi

Pripustné vyuziti:

- Cinnosti a zarizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy dzemi

- opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych dest'd

- protfipovodnova a protierozni opatfeni a dalsi opatreni k vyssi retencni schopnosti krajiny

- vodohospodéaiské stavby a Gpravy (revitalizace vodnich tokl, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

- stavby, zarizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrafovani jejich disledkd
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- nezbytné nutné stavby, zarizeni a jina opatreni pro lesnictvi, myslivost, vodni hospodarstvi
a pro ochranu prirody a krajiny

- drobné stavby obCanského vybaveni do 10 m? (BoZi muka apod.)

- mobiliar lesoparku (lavicky, altany, détské hristé, informacni tabule, jezirka, studanky ..)

- vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalSiho zazemi

- dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim, vCetné tézby
nerostl a vySe nevyjmenovanych staveb a zafizeni pro zemédélstvi

- ubyfovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zastavby neprekroc¢i 1 nadzemni podlazi

(18) Plochy pfirodni zelené Z

Prevazujici vyuziti

- plochy nelesni zelené v krajine

Pripustné vyuziti

- liniové a plosné kerové a stromové nelesni porosty s travnatymi pasy pro ekologickou
stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze, kefové plaste, doprovodna brehova a mokradni
zelef..)

- trvalé travni porosty

- lesy

- sady

- vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalSiho zazemi

- vodohospodarské stavby a dpravy (revitalizace vodnich tokl, zdrZe, vodni plochy, retentni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

- nezbytné nutné stavby, zarizeni a jinad opatreni pro lesnictvi, myslivost, vodni hospodarstvi
a pro ochranu prirody a krajiny

- stavby, zarizeni a jind opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrafovani jejich disledkd

- drobné stavby obfanského vybaveni do 10 m? (BoZi muka apod.)

- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti
- pfipadné stavby a terénni Gpravy nesmi znehodnotit ¢i zésadnim zplsobem naruSovat prirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):
- stavby pro ustajeni zviFat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pFistreskad)
- ekologickd a informacni centra, rozhledny a hygienicka zarizeni pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu
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- pro navrhovou plochu prirodni zelené Z na parc. ¢. 590/1 je navic pripustné:
- prostor pro konani kulturnich akci v¢. drobnych souvisejicich mobilnich staveb (hygienické
zarizeni, obcerstveni, altany, posezeni apod.)

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim
- ubyfovny
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi
- maximalni zastavénd plocha 100 m?

(19) Plochy téZzby nerostu NT -

Prevazujici vyuziti

- povrchové doly, lomy, piskovny a hliniky pro téZbu nerostnych surovin a dpravu nerostd
- ukladani dotasné nevyuzivanych nerostl a surovin, napf. odvaly, vysypky, odkalisté

Pripustné vyuziti
- pozemky rekultivaci
- oploceni areélu
- stavby a technologickd zarizeni pro tézbu
- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

- drobné rekreacni stavby, jez byly jiz drive povolené

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim
- ubyfovny

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyska deponii a mezideponii nepiekroti 8 metri

6.3. VsSeobecné podminky pro vyuziti ploch

1) Na pozemcich, v zarizenich a objektech, jez byly prévoplatné povoleny, je mozno dale provozovat
stavajici funkce, i kdyZz nejsou v souladu s charakteristikou podminek pro vyuzivani prislusné
plochy, pokud nebudou negativné ovliviovat stanovené prevazujici vyuziti plochy nad pripustnou
miru, pricemz nesmi byt dale rozsifovany a rozvijeny.
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2) Stavby a zaFizeni je mozno na Uzemi obce umist'ovat a povolovat jen v souladu s charakteristikou
Gzemi a zastavby a stanovenymi podminkami vyuziti specifikovanych ploch

3) Pfi realizaci z&méru v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti sousedicich s vodnimi toky musi byt
respektovany podminky stanovené opravnénym investorem - spravcem vodniho toku.

6.4. Specialni podminky pro vyuziti ploch

1) Stanovené specialni podminky pro vyuziti ploch:
-V lokalite ,Na zbytkach” a u plochy rekreace na p.c. 1072/1 budou umist'ovany nové stavby do
vzdalenosti vysSe stromového patra od stavajiciho lesniho porostu (cca 30 m).
- Na pozemcich rodinnych doml musi byt zfizeno 1 parkovaci misto.
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1.

Pdvodni nidzev kapitoly

.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k
zajisténi bezpecnosti statu a plochy pro asanaci”

se méni na

. 7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpecnostistétua ploch pro asanaci, pro které lze prdva k pozemkim a
stavbam vyvlastnit”.

Pdvodni obsah této kapitoly se vypousti vi nézvi podkapitol a kompletné se nahrazuje timto
znénim:

.Tyto plochy jsou uvedeny ve vykresu verejné prospésnych staveb (N3).

7.1.  Verejné prospésné stavby

Dle §170 zak. .183/2006 Sb. jsou v (zemnim planu Sténovice vymezeny vefejné prospé$né stavby
dopravni infrastruktury (odst. a). Jednd se o nasledujici plochy v k.G. Sténovice:

Ozn. Nazev stavby

VD1 Statni komunikace . tridy vi. souvisejicich staveb

VD2 Mistni komunikace obsluzna vi. souvisejicich staveb

VD3 Statni komunikace Il tridy a mistni komunikace obsluzna vc. souvisejicich staveb
VD4 Chodnik ,Mezi Ploty” vi. souvisejicich staveb

VD5a Cyklostezka Uhlava vi. souvisejicich staveb - GUsek podél Feky Uhlava a silnice 11/180

Cyklostezka Uhlava vi. souvisejicich staveb - Gsek odbotky sméfujici do sidla Sténovice

VDSb v v o2 «
vcetné lavky pres reku
Cyklostezka Uhlava vi. souvisejicich staveb - GUsek od kFiZeni silnice /18032 na okraji
VD5c PR T « L. . -
spravniho dUzemi Stenovic a pokracovani do sousedniho spravniho Gzemi obce Utusice
VD6 Mistni komunikace obsluznd k novému hrbitovu vC. souvisejicich staveb
VT1 Rozsireni vodojemu v¢. souvisejicich staveb (zastavitelna plocha Z29)
VT2 Roz&ifeni COV vE. souvisejicich staveb (zastavitelnd plocha Z28)
VT3 Vodovodni privadét Cernice - Sténovice vE. souvisejicich staveb (koridor technické

infrastruktury K.T1.1)
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1.2. VerFejné prospésna opatreni

Dle §170 zak. ¢ 183/2006 Sb., odst. b), jsou v Gzemnim planu Sténovice vymezeny vef'ejné prospéina
opatreni, konkrétné ke zvysSovani retencnich schopnosti Gzemi. Jednd se o nasledujici plochy v k.G.
Sténovice:

Ozn. Nazev opatreni
VR1 Retencni nadrz
VR2 Retencni nadrz

7.3. Stavby a opatFeni k zajisténi bezpecnosti statu a plochy pro asanaci

v

Plochy pro asanaci dle zak. ¢. 183/2006 Sb. nebo stavby a opaffeni k zajisténi bezpecnosti statu v
Gzemnim planu nebyly vymezeny.”

8.

Pdvodni nazev kapitoly

.8. Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo”

se meni na

.8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni prévo, s uvedenim v ¢i prospéch je prfedkupni prdvo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd,
nazvu katastralniho dzemi a pripadné dalsich Gdaji podle § 8 katastrdlniho zdkona "

Pdvodni obsah této kapitoly se vypousti vi nézvd podkapitol a kompletné se nahrazuje timto
znénim:

.Na zaklade §101 zak. ¢. 183/2006 Sb., odst. (1), je v Gzemnim planu Sténovice uplatnéno predkupni
pravo ve prospéch obce Sténovice u této stavby (v k.. Sténovice):

Ozn. Nazev stavby Parcelni Cisla
Hrbitov vC. souvisejicich staveb

PO1 . #51/63, #51/3%, #51/42"
(zastavitelnd plocha Z30)
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9.

Z3a kapitolu 8. Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo"” se dopliiuje nova kapitola s timto nazvem a obsahem:

,9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni nejsou stanovena.”

10.

Za novou kapitolu ,,9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona " se
doplriuje nova kapitola s timto ndzvem a obsahem:

,10. Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

Navrh (= I. etapa)
Neni-li uvedeno jinak, jsou zastavitelné plochy realizovatelné v eftapé navrhu (l. etapa), tedy kdykoli v
dobé platnosti Gzemniho planu.

Il. etapa
zastavit Kod funkcniho

elnd |funkcni vyuziti|vyuziti, umisténi podminka vyuziti
plocha vyméra

Plochy vyroby a |V (119 462 m?) |SV sidla Sténovice, |vydani Gzemnich rozhodnuti pro min.

Z33 L. < . . . .
skladovani Na Skrabochu 80% navrzenych ploch vyroby v obci,

n".

Pdvodni nizev kapitoly

.9. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovani”

se méni na

,10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zménich v Gzemi podminéno
zpracovénim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro vloZeni dat
o této studii do evidence Jzemné planovaci cinnosti”.
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Pdvodni obsah této kapitoly se vypousti vi nézvd podkapitol a kompletné se nahrazuje timto
znénim:

.V Gzemnim plénu obce Sténovice (viz Vykres zékladniho Elenéni Gzemi) jsou vymezeny nasledujici
lokality, u kterych je stanovena nutnost zpracovani Gzemni studie jako podminka pro dalsi zpracovani:

Uzemni studie US1 Obora Il
Podminka provéfeni zmén ve vyuziti ploch Gzemni studii US1 je stanovena pro zastavitelnou plochu Z2
s funkcnim vyuzitim SX (plocha smisena obytna specificka).

Uzemni studie pro tyto plochy bude schvélena do 8 let od vydani posledni zmény Gzemniho planu.

Nad ramec poZadavk( ostatnich kapitol textové tasti UP provéfi nasledujici:
- pro celou plochu max. jedno dopravni napojeni ze silnice 117180

- plochy verejné zelené situovat ve vazbé na plochy lesni
- nepravidelnd struktura parcelace

- max. zastavitelnost 30%

- dopravni a hlukova studie

- Fedeni dest'ovych vsakd

Uzemni studie US2 Obora II.

Podminka provéfeni zmén ve vyuZiti ploch Gzemni studii US2 je stanovena pro zastavitelnou plochu Z3
s funkcnim vyuzitim BI, ZS a ZV (bydleni v rodinnych domech, soukroma zelen, verejna zelen).

Uzemni studie pro tyto plochy bude schvalena do 8 let od vydani posledni zmény Gzemniho planu.

Nad ramec poZadavk( ostatnich kapitol textové tasti UP provéri nasledujici:

- dopravni napojeni z mistni komunikace v severni casti plochy

- ulicni cara dand zalozenim prvni stavby

- plochy verejné zelené navazujici na plochy lesnich ploch (vychod, severozapad)
- malé objemy staveb

- max. zastavitelnost 30%

- nepravidelnd struktura parcelace

- venkovska zastavba

Uzemni studie US3 Na pruhonu
Podminka provéfeni zmén ve vyuZiti ploch Gzemni studii US3 je stanovena pro zastavitelnou plochu
Z10 s funkcnim vyuzitim Bl a ZS (bydleni v rodinnych domech, soukroma zelen).

Uzemni studie pro tyto plochy bude schvalena do 8 let od vydani posledni zmény G(zemniho planu.

Nad ramec poZadavk( ostatnich kapitol textové tasti UP provéfi nasledujici:

- malé objemy staveb
- dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace
- omezeni staveb v prochazejicim lokalnim biokoridoru
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Uzemni studie US4 Na potoku
Podminka provéfeni zmén ve vyuziti ploch Gzemni studii US&L je stanovena pro zastavitelnou plochu
Z4 s funkinim vyuzitim Bl a ZS (bydleni v rodinnych domech, soukroma zelen).

Uzemni studie pro tyto plochy bude schvalena do 8 let od vydani posledni zmény Gzemniho planu.

Nad ramec poZadavk( ostatnich kapitol textové tasti UP provéfi nasledujici:
- dopravni napojeni ze stavajici (jih) a navrzené krajské komunikace (vychod, severovychod)

- malé objemy staveb
- venkovska zastavba
- omezeni staveb v prochazejicim lokalnim biokoridoru

Uzemni studie US5a Pod lesem |. - severni tast
V Gzemi plati stavajici, jiz vypracovana Gzemni studie ,Pod lesem |. - severni cast".
Uzemni studie US5b Pod lesem I. - jizni ast

Podminka provéfeni zmén ve vyuZiti ploch Gzemni studii US5b je stanovena pro jizni tast zastavitelné
plochy Z11's funktnim vyuzitim BI (bydleni v rodinnych domech) a pro navazujici stavajici plochy Bl na
vychodni strané.

Uzemni studie pro tyto plochy bude schvélena do 8 let od vydani posledni zmény G(zemniho planu.

Nad ramec poZadavk( ostatnich kapitol textové ¢asti UP provéfi nasledujici:

- plocha se dopravné provaze se severni a zapadni komunikaci
- malé objemy staveb
- nepravidelnd struktura parcelace

Uzemni studie US6a Pod Boreckou cestou - jizni cast
V Gzemi plati stavajici, jiz vypracovand Gzemni studie ,Pod Boreckou cestou a K CiZicim".

Uzemni studie US6b Pod boreckou cestou - severni ¢ast
Podminka provéfeni zmén ve vyuziti ploch Gzemni studii US6 je stanovena pro severni tast
zastavitelné plochy Z21 s funkcnim vyuzitim Bl (bydleni v rodinnych domech).

Uzemni studie pro tyto plochy bude schvalena do 8 let od vydani posledni zmény Gzemniho planu.
Nad ramec poZadavk( ostatnich kapitol textové tasti UP provéri nasledujici:

- malé objemy staveb
- dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci

Uzemni studie US? K CiZicim
V Gzemi plati stavajici, jiz vypracovanid Gzemni studie ,Pod Boreckou cestou a K CiZicim".
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Uzemni studie US8 U lomu

V Gzemi plati stavajici, jiz vypracovana Gzemni studie ,U lomu (K hajovné)”.

Uzemni studie US9 Na Skrabochu
Podminka provéreni zmén ve vyuziti ploch dzemni studii US9 je stanovena pro zastavitelnou plochu
Z33 s funkcnim vyuzitim V (plocha vyroby a skladovani).

Uzemni studie pro tyto plochy bude schvalena do 8 let od vydani posledni zmény G(zemniho planu.

Nad ramec poZadavk( ostatnich kapitol textové tasti UP provéfi nasledujici:
- pro celou plochu max. jedno dopravni napojeni ze silnice 117180
- koeficient zelené min. 30 %

- zastavénd plocha jednotflivé stavby max. 2500 m2
- podminka FeSeni centralniho odkanalizovani a zasobovani vodou
- realizace az ve Il. etapé

12.

Kapitola 10. Udaje o poltu listd Gzemniho plénu a poltu vykresd k nému pFipojené grafické isti se
precislovava na kapitolu ¢. 11.

Pdvodni obsah této kapitoly se vypousti vE nézvi podkapitol a kompletné se nahrazuje timto
znénim:

,Textova tast Gzemniho planu Sténovice ve znéni Zmény C. 3 obsahuje 61 stran formatu Ak.

Textova cast Zmény ¢. 3 obsahuje 44 stran formatu Ak,

Graficka tast Zmény €. 3 Gzemniho planu Sténovice obsahuje 3 vykresy:

N1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi 0ZzEMI 1:5 000
N2  HLAVNi VYKRES 1:5 000
N3  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5 000"
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